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CNPJ N© 19.320.060/0001-10

OBJETO: Contratacdo de empresa especializada na prestagdo de servigos técnicos de assessoria juridica especializada,
administrativa e judicial, ad exitum, visando a recuperagdo de créditos, com os projetos de recuperagdo dos pagamentos
indevidos da contribuicdo previdenciaria, verbas indenizatérias, RAT/SAT, mediante solicitagdo da Secretaria Municipal
de Fazenda, por um periodo de 12 (doze) meses.

DO PRAZO: Os servicos propostos na Clausula Primeira serdo prorrogados por mais 12 (doze) meses a partir de
19/01/2026, com vencimento para o dia 18/01/2027, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que haja
interesse e ndo seja denunciado por qualquer das partes, permanecendo a porcentagem de 20% (vinte por cento) do
valor da recuperagdo que vier a ocorrer, em qualquer dos projetos apresentado pela CONTRATADA, liquidado a medida
em que for acontecendo o efeito caixa ou econdmico obtido passado e futuro, seja na via administrativo ou judicial para
a Prefeitura Municipal de Amambai.

DOTAGAO ORCAMENTARIA:

02.05.00 - SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

3.3.90.35.00 - SERVICOS DE CONSULTORIA

04.121.0002.2019.0000 - MANUTENGAO DA SECRETARIA DE FAZENDA

FUNDAMENTO LEGAL: Artigo 57, 11, da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, com as alteracdes que Ihe foram
supervenientes.

FORO: Comarca de Amambai/MS
Local e Data: Amambai/MS, 18 de Dezembro de 2025.
Assinam:Dorival Soares da Silva - Secretario Municipal de Fazenda
Decreto n° 005/25
Claudio Roberto Nunes Golgo — Sécio — Administrador
NUNES GOLGO SOCIEDADE DE ADVOGADQS

Matéria enviada por ALEX WILLIAM DE SOUZA SANTOS

SECRETARIA DE EDUCAGAO
EXTRATO DE PARECER COMEA/MS N° 13/2025, aprovado em 16/12/2025.
PROCESSO COMEA: 10/2025
INTERESSADA: Escola Municipal Antdnio Pinto da Silva.
ASSUNTO: Solicita Autorizagdo de Funcionamento para ofertar os anos iniciais do Ensino Fundamental.

DECISAOQ: Autoriza o Funcionamento para ofertar os anos iniciais do Ensino Fundamental na Escola Municipal Anténio
Pinto da Silva.

Amambai, 16 de dezembro de 2025.
Ilda Dias de Assis
Secretaria do Conselho Municipal de Educagdo de Amambai/MS
Matéria enviada por VALDEMAR ANTONIO DE OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Gestao
LEI MUNICIPAL N° 2.964/2.025 Autor - PM Origem: PL/GAB N° 035/25 “Dispde sobre o Uso e Ocupagao
do Solo no Municipio de Amambai-MS, e da outras providéncias.”

SERGIO DIOZEBIO BARBOSA, Prefeito de Amambai, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo conferidas pela Lei
Orgéanica do Municipio, faz saber que em Sessdo Extraordinaria realizada no dia 15/12/25 a Camara Municipal aprovou
e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES
Segdo I
Das Disposicoes Gerais

qt. 19, Esta Lei estabelece normas de uso e ocupagdo do solo urbano em consondncia com a Politica Urbana
Municipal e com o Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n® 099/2024), constituindo instrumento complementar
para a execugdo da fungdo social da cidade, observadas as disposiges estabelecidas nas legislacdes federais, estaduais
e municipais relativas a matéria.

§1°. As atividades de natureza urbana para os efeitos desta Lei, podem se estender as localizadas na area rural do
Municipio, quando:

destinada a atividade comercial, industrial ou prestadora de servigo;

destinada & prestacdo de servigo publico essencial, nos termos da Constituicdo Federal ou da Lei Organica de Amambai/
MS.

§20°. Considera-se uso do solo, 0 conjunto de atividades humanas que engloba todas as atividades e interagdes para
o desenvolvimento e funcionamento dos municipios, abrangendo setores como comércio, industria, servigos, cultura,
lazer, infraestrutura e habitagao.

§3°, Considera-se ocupacdo do solo o conjunto de pardmetros que definem como a construgao pode ser edificada num
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imovel.

29, As disposigoes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente para:

aprovacgdo de projeto de construgdo ou ampliagdo de edificagoes;

concessao de alvaras de construgdo;

concessdo de alvaras de licenga para localizagdo de qualquer atividade para fins urbanos;

execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdo de qualquer natureza;

§1°. Além das disposicdes desta Lei, as edificagdes, obras, empreendimentos e servigos publicos ou particulares, de
iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam igualmente sujeitos ao disposto na legislagdo
federal, estadual e municipal pertinente, especialmente:

as diretrizes ambientais e urbanisticas;

Estudo de Impacto de Vizinhanga;

as leis de protecdo dos mananciais;

os planos de manejo de unidades de conservagao;

as faixas ndo edificdveis de rodovias, ferrovias e torres de energia;
a zona de protegdo aeroportudria;

Cdédigo de Obras e Edificagdes;

Lei de Parcelamento do Solo;

§2°. Os procedimentos administrativos, documentos, prazos, obrigagbes e penalidades relativos a matéria estdo
dispostos nos Cédigos de Obras e Edificagdes e de Posturas do Municipio.

§3°. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servico ou industriais
somente serdo concedidos quando a respectiva atividade seja permitida ou permissivel na respectiva localidade, segundo
o Anexo IV desta Lei.

§4°. O pedido de licenga de construgdo, reforma, ampliagdo ou regularizacdo podera ser feito em conjunto ou
separadamente com o pedido de licenga para funcionamento de atividade.

Secao II
Dos Objetivos

39, Esta Lei tem por objetivos:

estabelecer os critérios para racionalizar a ocupagao do solo, segundo as diretrizes do PDMA;

contribuir para reducdo das vulnerabilidades do territério aos possiveis impactos das mudangas climaticas;
estimular a descentralizacdo das atividades econémicas e a distribuicdo equilibrada da populagao;

ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecondmico com estimulo & coexisténcia harmoniosa entre diferentes
usos do solo;

assegurar as atividades e aos empreendimentos publicos e privados o adequado aproveitamento da infraestrutura
urbana e compatibilizagdo com o sistema viario;

simplificar a consulta, compreensao e aplicagdo da legislagdo urbanistica de forma a reduzir o excesso de burocracia no
licenciamento e obtencdo de alvaras de construgdo, que causa lentiddo na implantagéo dos empreendimentos.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO DO SOLO MUNICIPAL
Secao I
Das Disposicoes Gerais
40, Para fins desta Lei, entende-se por:

Macrozoneamento: a divisio do Municipio em Macrozonas que levam em consideragdo as Bacias e Sub Bacias
Hidrograficas e para promover o uso adequado e sustentavel dos recursos naturais, integrado as atividades antrépicas;

Zoneamento: a divisdo da Area Urbana em Zonas distintas, segundo os critérios de atividades predominantes e
aglutinagdo das afins e separagdo das conflitantes, objetivando a ordenacdo do territdrio e o desenvolvimento urbano;

Uso do solo: conjunto das diversas atividades consideradas para cada Macrozona ou Zona Urbana;
Ocupacdo do solo: conjunto de parametros estabelecido para cada Macrozona ou Zona Urbana.

50, As Areas de Preservacdo Permanente - APP correspondem as areas protegidas, nos termos das Leis Federais n®
7.803/1989 e 12.651/2012 e suas alteragdes, coberta ou ndo por vegetagao nativa, com fungéo ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

§1°. As APPs tém como finalidade preservar, recuperar e proteger 0s Cursos d’agua, com o objetivo de manter o
equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os cursos d'agua e suas margens, controlar a erosdo do solo, o
assoreamento, a poluigdo dos cursos d’agua, proporcionar a infiltracdo e a drenagem pluvial, sdo importantes para a
recarga dos aquiferos, evitar a ocupagdo de areas sujeitas as enchentes, além de configurar importante reflgio para a
fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

§2°. As APP ndo se encontram delimitadas nos mapas, devendo-se respeitar a legislagdo ambiental federal, estadual
e municipal vigentes a respeito.

Secdo II
Do Macrozoneamento da Area Rural
6°. O Municipio de Amambai, segundo o PDMA fica dividida em Macrozonas e Areas, que recebem a denominagdo como
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segue:

Macrozona de Consolidagdo - MZC;
Macrozona de Qualificagao - MZQ;
Macrozona de Recuperagao - MZR;
Aldeias Indigenas - Al;

Area de Protegdo Cultural - APC;
Area de Protecdo Permanente - APP;

Paragrafo Gnico. O Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Amambai esta delimitado no Anexo I e descrito no
Anexo V do PDMA.

79. A Macrozona de Consolidacdo - MZC: corresponde as areas destinadas prioritariamente a atividades agrossilvipastoris,
isentas de ocupagdo com caracteristicas urbanas, onde estdo concentradas as médias e grandes propriedades rurais.

Paragrafo Gnico. Tem por objetivo promover atividades voltadas & agricultura, pecuaria, silvicultura e criagbes diversas
e/ou agroindlstria, segundo praticas conservacionistas, desempenhando papel fundamental no municipio, onde as
atividades primarias sdo predominantes, pretendendo aumentar sua produtividade de maneira a preservar o meio
ambiente e estimular a produgdo do pequeno produtor, a agricultura familiar e o turismo.

8°. A Macrozona de Qualificacdo - MZQ: corresponde as &reas destinadas prioritariamente a atividades agrossilvipastoris,
isentas de ocupagdo com caracteristicas urbanas, onde estdo concentradas propriedades rurais com atividades para o
desenvolvimento ecqnémico e fomento ao turismo de pesca, por meio de praticas conservacionistas que respeitem o
Plano de Manejo da Area de Protegcdo Ambiental - APA do Rio Amambai no Municipio de Amambai.

Paragrafo Gnico. Tem por objetivo promover atividades voltadas a agricultura, pecuaria, silvicultura, criagbes diversas,
agroindistria e/ou de turismo, segundo praticas que respeitem o Plano de Manejo da APA do Rio Amambai, de maneira
a preservar o meio ambiente.

99, A Macrozona de Recuperagdo - MZR: onde estdo concentradas grandes e médias propriedades rurais com caracteristicas
de antropizacdo pelo desenvolvimento de atividades agropecuarias e isenta de ocupacdo com caracteristicas urbanas.

Paragrafo Gnico. Esta inserida na APA do Rio Iguatemi, sendo possivel promover atividades voltadas agrossilvopastoris
que respeitem o respectivo Plano de Manejo e adogdo de praticas conservacionistas em fungdo da vulnerabilidade
natural do solo.

10°. Aldeias Indigenas - Al: Corresponde as Terras Indigenas no Municipio.

Paragrafo Gnico. Tem por objetivo controlar a ocupagdo visando a protecdo e recuperagdo do meio ambiente e a
preservacdo da cultura indigena.

11. Area de Protegdo Cultural - APC: faixa com 500,0m (quinhentos metros) de largura contigua as divisas das aldeias
indigenas, criada pela Lei Complementar n. 99, de 11 de novembro de 2024, que instituiu o Plano Diretor de Amambai
nas quais a utilizagdo do solo para fins urbanos devera ser objeto de consulta prévia a Prefeitura Municipal para devida
autorizagéo.

12. Area de Preservacdo Permanente - APP: correspondem as faixas marginais de qualquer curso d’agua, nos termos
do artigo 5.° desta Lei.

13. As atividades de natureza rural devem seguir a legislagdo federal, regulamentada e orientada pelo 6rgdo competente.
Segdo III
Do Zoneamento da Area Urbana

14. Para efeito do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo, a Area Urbana do Municipio de Amambai fica dividida,
segundo o PDMA:

Zona Urbana de Consolidagdo - ZUC;

Zona Urbana de Qualificagdo - ZUQ;

Zona Urbana de Recuperagao - ZUR;

Eixos de Adensamento - EA;

Area Especial de Interesse Social 1 - AEIS1;
Area Especial de Interesse Social 2 - AEIS2;
Area Especial de Interesse Ambiental - AEIA;
Area Especial de Interesse Urbanistico - AEIU;
Area Especial de Interesse Econdmico — AEIE, e;
Area de Expansdo Urbana - AEU.

§1°. O Mapa do Zoneamento da Sede de Amambai esta delimitado no Anexo II e descrito no Anexo VI do PDMA.

§2°. As APPs ndo se encontram delimitadas no mapa do Zoneamento da Sede devendo-se respeitar a legislagao
ambiental vigente no ambito federal, estadual e municipal.

15. A Zona Urbana de Consolidagdo - ZUC: correspondente & drea urbana central da sede onde o ordenamento territorial
deve estimular maior adensamento construtivo por verticalizacdo e ocupagdo dos lotes, por meio da diversificagdo das
atividades econémicas ndo incomodativas, assim como o uso residencial.

16. A Zona Urbana de Qualificacdo - ZUQ: correspondente a drea urbana contigua a ZUC, onde o ordenamento territorial
deve estimular médio adensamento construtivo e ocupacdo diversificada das atividades econdémicas de pequeno e
médio porte, compativeis com o uso residencial.

17. A Zona Urbana de Recuperacdo - ZUR: correspondente a &rea urbana contigua & ZUQ, onde o ordenamento
territorial deve estimular baixo adensamento construtivo e ocupacdo predominantemente residencial, sendo permitidas
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as atividades econdmicas de pequeno e médio porte, visando ordenar a ocupagao compativel com a infraestrutura e
servicos publicos disponiveis.

18. Os Eixos de Adensamento - EA: correspondente aos imdveis com frente para a Avenida Pedro Manvailler e Avenida
Nicolau Otano na profundidade de até 120,00 m (cem e vinte metros), onde o ordenamento territorial deve estimular a
ocupacdo dos lotes, prioritariamente atividades econdmicas e maior adensamento construtivo por verticalizagao.

Paragrafo anico. A implantagdo destes EA visa consolidar as caracteristicas comerciais e de servigo nestas vias, que
por sua conformagdo € passivel de comportar intensificacdo destas atividades.

19. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS: tém como objetivo promover 0 acesso a moradia digna a populagao
com menor renda, podendo ser de duas modalidades:

Areas Especiais de Interesse Social do tipo 1 - AEIS 1: a serem utilizadas para regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios e loteamentos irregulares nos termos da legislagdo federal incidente;

Areas Especiais de interesse Social do tipo 2 - AEIS 2: a serem utilizadas para viabilizar dreas e para implantagado de
empreendimentos habitacionais de interesse social.

20. As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA: corresponde as faixas com largura de 30,00 m (trinta metros)
ao longo dos Cérregos urbanos para preservar a qualidade hidrica, os fundos de vale presentes e a mata existente na
Sede urbana, com uso restrito, visando a conservagdo do meio ambiente.

21. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU: corresponde as faixas com largura de 20,00 m (vinte metros)
contigua as AEIA e outras porgbes do territério relevantes pelo seu valor paisagistico, capacidade de proteger, recuperar
e conectar areas verdes e ecossistemas as margens dos cursos d’dgua e que possibilitam a formagdo de parques
lineares, espacos de lazer e convivio social.

22. A Area Especial de Interesse Econdmico - AEIE: corresponde a area urbana para 0 Uso em programas publicos
municipais de incentivo a instalagdo de empresas e indUstrias de médio e pequeno porte, polo/parque tecnolégico e
incubadora/aceleradora de empresas.

23. A Area de Expansdo Urbana AEU: é a porcdo do territorio que mantém a caracteristica e uso da Area Rural,
passivel de recepcional as atividades urbanas, mediante a ampliagdo do perimetro urbano, de forma planejada as quais
devem ser resguardadas as condigdes para ocupagao futura da Cidade, preservando as areas frageis e promovendo a
continuidade do sistema vidrio.

§1°. A transformacgdo de parcelas da AEU em area urbana serd permitida, mediante aprovacdo de lei especifica para
aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAUS, que observe as disposicdes constantes do artigo 42-B, da
Lei Federal n°. 10.257/2001 e do PDMA.

§2°. O parcelamento do solo na area que trata o §1° deste artigo somente serd permitido mediante a apresentacdo do
Estudo de Impacto na Vizinhanga - EIV pelo interessado e a aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso - OOAUS.

§3°. O zoneamento proposto na parcela acrescida ao perimetro urbano deve respeitar os indices e parametros
urbanisticos existentes nas zonas urbanas contiguas, conforme disposto no PDMA.

CAPITULO III
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO NO MUNICiPIO
Segao I
Das Disposicdes Gerais

24. Os parametros de ocupagéo do solo que poderdo ser aplicados as edificagdes no Municipio de Amambai estdo assim
definidos:

coeficiente de aproveitamento (minimo, basico, maximo);
taxa méaxima de ocupagao;

taxa minima de permeabilidade;

numero maximo de pavimentos e altura maxima;
afastamento frontal;

afastamento das divisas (lateral e fundos);

afastamento entre edificagdes no mesmo lote;

aberturas proximas as divisas;

recuo de alinhamento;

cota de terreno por unidade auténoma.

§1°. Os Parametros de Ocupagdo segundo as Zonas Urbanas definidos nesta Lei estdo subordinados aqueles estabelecido
no Anexo IV do PDMA.
§2°. Para fins do ordenamento territorial, os Parametros de Uso e Ocupagao de Area Especial de Interesse Ambienta
e Eixos de Adensamento tém predominancia sobre os estabelecidos para a Zona Urbana em que esteja localizada :
edificagdo.
Segdo II

Do Coeficiente de Aproveitamento
25. O Coeficiente de Aproveitamento - CA corresponde ao indice que multiplicado pela area total do lote resulta na are
maxima que podera ser edificada naquele imével, assim definidos:
Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb: valor numérico que deve ser multiplicado pela area do terreno para s
obter a area maxima computavel a construir;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAmax: € o valor que deve ser multiplicado pela érea do terreno para se obte

a area maxima computdvel a construir, sendo que a diferenca de potencial construtivo deve ser adquirida por meio d
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utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou Transferéncia do Direito de Construnr mstltwdos pelo PDMA

Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAmin: € o indice que, multiplicado pela &rea do terreno, corresponde ao limite
minimo a ser construido, sob pena do imével ser considerado subutilizado, para fins de aplicagdo do Parcelamento e
Edificagdo Compulsério e intituicdo do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo, conforme o PDMA.

§1°. Os valores do CAb e CAMax sé&o definidos pelo Anexo IV do PDMA conforme sua localizagdo.

§2°. Na aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAmin ficam ressalvadas as atividades cuja natureza
implique necessariamente em indices menores, a exemplo de parques, estacionamentos, areas destinadas a esporte e
lazer, cuja adequacdo serd avaliada pela equipe técnica da prefeitura.

26. Sdo consideradas como dreas nao computaveis para calculo do CA:
as areas dos pavimentos situados em subsolo destinados ao estacionamento;
as guaritas;

o0 s6tdo e mezanino, desde que ndo ultrapassem o maximo de 1/5 (um quinto) da area do pavimento imediatamente
inferior;

os terragos desprovidos de cobertura e utilizados apenas como solarium ou estendal;
as sacadas e terragos descobertos;

as floreiras com até 0,60m (sessenta centimetros) de projecdo além das paredes;

os beirais com até 1,00m (um metro) de projecdo além das paredes;

as superficies ocupadas por escadas enclausuradas, a prova de fumaga, pogo de elevadores, central de gas, central
elétrica (de transformadores) e centrais de ar-condicionado, sendo que, caso ultrapassem a area de 15m2 (quinze
metros quadrados), sera contabilizada a area integral;

as areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d'agua e barrilete, desde que tenha altura maxima de 4,0 m (quatro
metros).

Secao III
Da Taxa de Ocupagdao Maxima

27. A Taxa de Ocupacdo Maxima do imédvel - TO é a relagdo entre a drea de projecdo horizontal da edificacdo e a area
total do terreno, sendo observados os seguintes dispositivos:

ndo serdo computados no calculo da TO os elementos componentes das fachadas, tais como: brises, pérgolas, floreiras,
marquises e beirais com proje¢do de até 1,00 m (um metro) além da prumada da parede externa da edificagao;

a TO nao incide sobre o subsolo.
Paragrafo Gnico. Os valores da TO estdo estabelecidos no Anexo IV do PDMA conforme sua localizag&o.
Secdo IV
Da Taxa de Permeabilidade Minima

28. A Taxa de Permeabilidade Minima - TP é o percentual expresso pela relagdo entre a drea permeavel do lote e sua
area total que ndo podera receber qualquer tlpO de construcdo ou pavimentagdo, devendo ser tratada apenas com
grama, areia, pedrisco ou similares destinadas & infiltracdo de agua pluvial de modo a aliviar o sistema publico de
drenagem urbana

§1°. Os valores da TP estdo definidos pelo Anexo IV do PDMA conforme sua localizagdo.
§2°. A TP deve ser observada em todos os pavimentos da edificagdo, inclusive nos subsolos.

§30°. Alternativamente, para o atendimento da area permedvel exigida, podera ser adotada a instalagdo de reservatério
de infiltracdo ou armazenamento das aguas pluviais, com volume correspondente a 25 | (vinte e cinco litros) de dgua
pluvial para cada metro quadrado de area impermeabilizada que ndo atenda a TP.
§4°. A critério da Administracdo Piblica Municipal podera ser aceita a instalagéo de pisos drenantes em areas descobertas
para fins de atendimento da drea permeavel desde que seja demonstrada a eficacia do material utilizado por meio de
certificagdo da empresa.
Segao V

Do Nimero Maximo de Pavimentos e Altura das Edificacoes
29. O NUmero Maximo de Pavimentos equivale ao somatério de todos os planos horizontais de uma edificacao,
compreendido entre a menor cota do pavimento térreo e o ponto mais alto da edlﬁcagao excluindo o pavnmento atico,
destinado exclusivamente para areas técnicas de uso comum, tais como caixa d “agua, barrilete, casa de maquinas e
similares.

Paragrafo anico. O Nimero Maximo de Pavimentos das edificagdes esta definido pelo Anexo IV do PDMA, conforme
sua localizagao.

30. Altura total maxima da edificacdo (H) é a diferenca entre a cota mais elevada da laje de cobertura da edificagéo e
a menor cota do piso do pavimento térreo ou do pavimento mais baixo habitavel, caso este se localize abaixo do perfil
natural do terreno.

§1°. O pavimento atico com até 4,00m (quatro metros) de altura, ndo é considerado no calculo da altura total da
edificagdo, quando destinado exclusivamente para areas técnicas de uso comum, tais como caixa d’agua, barrilete, casa
de maquinas e similares.

§2°, A altura total maxima das edificagdes esta definida pelo Anexo III desta Leli.
Segdo VI
Do Afastamento Frontal
31. O afastamento frontal minimo é a menor distadncia admitida entre a edificagdo e o alinhamento predial do terreno
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e deve atender as seguintes disposicoes:
devera ser respeitado em todos os pavimentos da edificagdo;
a construgdo de subsolo pode ser edificada sob o afastamento frontal, respeitada a TP;

monumentos artisticos, pérticos e outros elementos decorativos podem ser edificados sobre o afastamento frontal,
mediante analise da Administragdo Publica Municipal.

§10°. Considera-se alinhamento predial a linha diviséria entre o terreno e o logradouro publico.

§2°. Admite-se a instalacdo de fossa sépitica, sumidouro ou piscina dentro dos limites do terreno, junto ao afastamento
frontal, desde que seja executada no minimo a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) de distédncia de qualquer
divisa.

§3°. Poderad ser exigido afastamento frontal superior aos estabelecido nesta Lei, para o atendimento de medida
mitigadora de impacto na vizinhanga.

§4°. Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:

beiral com avanco de até 1,00m (um metro) sobre a prumada da parede da fachada principal, sem prejuizo da Taxa
Minima de Permeabilidade;

saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em
projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua &rea total a 20% (vinte por cento) da area da respectiva
fachada;

guarita com area construida de até 6,00 m2 (seis metros quadrados), desde que ocupe, no maximo, 15% (quinze por
cento) da testada do terreno.

rampas de acesso e escadas quando sua existéncia for necessaria para vencer o desnivel existente no perfil altimétrico
natural do terreno;

abrigos de veiculos que ocupem até 70% (setenta por cento) do recuo obrigatério, em caso de edificagdo residencial.”

§5°. - permitida a utilizagdo da area do afastamento frontal obrigatério para estacionamento e faixas de acumulagéo
de veiculos e embarque e desembarque de passageiros, desde que descoberto e que respeite o percentual maximo de
rebaixamento do meio-fio estabelecido no Cddigo de Posturas do Municipio.

§6°. Quando exigido recuo de alinhamento, o afastamento frontal minimo obrigatério sera medido a partir do
alinhamento recuado.

§7°. Nos casos de edificagdes destinadas a atividades comerciais, de prestacdo de servicos ou uso misto, localizadas
em zonas ou eixos definidos no Anexo III desta Lei que admitam afastamento frontal igual a 0,00 m (zero metro),
a construcdo poderd ser implantada diretamente sobre o alinhamento predial, respeitadas as demais disposicGes
urbanisticas e de acessibilidade aplicaveis.

Secgao VII
Do Afastamento de Divisa (Lateral e Fundos)

32. O afastamento de divisa é a menor distancia entre as edificagdes em relagdo as divisas laterais e de fundos do
terreno e estdo definidos no Anexo III desta Lei, sendo observados os seguintes dispositivos:

a edificagao com H de até 6,0 m (seis metros) com janelas, portas, sacadas ou qualquer abertura voltada para a divisa,
o afastamento minimo é de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

a edificagdo com H superior a 6,0 m (seis metros):

0s pavimentos com H de até 6,0 m (seis metros), valem a regra estabelecida nos incisos I e II deste artigo;
os pavimentos superiores, com ou sem aberturas para as divisas, devem atender a seguinte formula:
Afastamento de Divisa = (H/10)+1,50, onde H ¢é a altura total da edificagdo medida em metros.

§1°. Poderdo avangar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e
respeitados os limites estabelecidos pela Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil:

beiral, limitado em 1,00 m (um metro metro) em projegéo horizontal sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo;

saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em
projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da &rea da
respectiva fachada.

§2°. As edificagbes localizadas na AEIE devem ter afastamento minimo de 3,00m (trés metros), independentemente
da sua altura.

33. A altura maxima das edificagdes na divisa serd de 7,00m (sete metros), medida a partir do nivel mais alto do
terreno natural na linha da divisa, limitando o desnivel a 2,00 m (dois metros) de altura.

Sec¢ao VIII
Do Afastamento entre Edificacoes no Mesmo Lote
34. A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo terreno é a soma dos afastamentos de divisa
exigidos para cada edificacdo.
Segado IX
Das Aberturas Proximas as Divisas

35. E proibida a abertura de vios de iluminagdo ou ventilagdo, bem como a construcdo de varandas ou terracgos, a
menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do imdvel, salvo nas hipdteses previstas neste artigo.

§10 As aberturas cujas linhas de visdo n&o incidam sobre a divisa, inclusive as orientadas perpendicularmente, poder&o
ser executadas até o limite do terreno, desde que o muro de divisa seja elevado proporcionalmente, de modo a impedir
visdo direta e garantir a privacidade entre os imdveis confrontantes.
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§2° O aumento de altura do muro antidevassa devera garantir, no minimo, a obstrugdo completa da linha visual da
abertura, observados os limites das normas técnicas e as regras de seguranga e estabilidade.

§3° Nas edificacdes geminadas ou construidas na divisa, permanecem validas as demais regras desta Lei e do Cédigo
de Obras e Edificacdes relativas a ventilagdo, iluminagdo e seguranga estrutural.”

Secgao X
Do Recuo de Alinhamento

36. Mediante decreto municipal, a Administragdo Publica poderd exigir um recuo de alinhamento destinado ao futuro
alargamento de vias, calcadas e/ou pista de rolamento.

Paragrafo Gnico. O recuo a ser exigido serd definido com base no projeto elaborado pelo Poder Executivo Municipal
para a respectiva via.

Secdo XI
Da Cota de Terreno por Unidade Autéonoma

37. Cota de Terreno por Unidade Autdnoma € o instrumento que controla o nivel de adensamento por meio da definicdo
da quantidade de edificacGes residenciais permitidas no lote.

Paragrafo Gnico. A Cota de Terreno por Unidade Autdbnoma prevista para Condominios Residenciais Horizontais
corresponde a 150,00m2 (cento e cinquenta e cinco metros quadrados) por unidade residencial.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO NO MUNICiPIO
Secao I
Do Enquadramento do Uso das Edificagcdes no Municipio

38. Para fins de permissdo do uso das edificagdes, as atividades serdo enquadradas nos seguintes grupos, segundo sua
localizagao:

Permitida: atividade que apresente clara compatibilidade com a localidade que sera implantada, sem restrigdes;

Permissivel: atividade cujos impactos urbanisticos exigem do empreendedor adequagdes mitigadoras para diminuir
potenciais conflitos com a vizinhanga, de forma a tornar compativel com a localidade que sera implantada;

Proibida: atividade que, por sua natureza ou porte, é nociva, perigosa, incbmoda e/ou incompativel com a localidade
onde deseja ser implantada.

Tolerada: atividade existente na data de publicacdo desta Lei e regularmente instalada com alvara de localizagdo e
funcionamento vigente, Certificado de Regularizagdo ou Habite-se, no enderego da empresa classificada como proibida
por esta legislagdo.

§1°. Toda atividade Tolerada permanecerd regularmente instalada, mesmo em caso de substituicdo de razao social,
alteracdes no Certificado Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, inclusdo de ramo de atividades compativeis com as
atividades j& autorizadas, alteragdo do quadro societério, incorporagao, fusao, cisdo e demais adequagdes societarias ou
familiares, desde que obrigatoriamente mantenham suas licengas e posturas atualizadas e vigentes e seu funcionamento
ininterrupto.

§2°, Para a renovacdo do alvard de localizagdo e funcionamento de atividades classificadas como Tolerada, a
Administragdo Publica Municipal poderé solicitar adequagdes para mitigar os incémodos a vizinhanga, a serem realizadas
pelo empreendedor.

§3°. Caso a atividade Tolerada ndo atenda as exigéncias impostas nos §§1°, 20 deste artigo, podera ser considerado
proibida.

Secgdo II

Da Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento
39, As atividades de natureza urbana sdo divididas segundo as seguintes categorias:
Residencial;
Comercial;
Prestagao de Servigos;
Industrial, e;
Uso Misto: caracterizado pela coexisténcia de duas atividades distintas na mesma edificagao.

Paragrafo Gnico. Admite-se o uso misto, desde que sejam respeitados os indices urbanisticos da edificagdo e cada
uma das atividades seja permitida na respectiva localidade.

40. A categoria de uso residencial se refere as edificagdes destinadas a habitagdo permanente e € dividida nas seguintes
subcategorias:

Habitac&o Unifamiliar: edificagdo isolada destinada a servir de moradia para uma s¢6 familia, podendo ser:
Habitagdo Unifamiliar, na forma de 1 (uma) casa individualizada no terreno;

Habitagdo Unifamiliar em Conjunto Habitacional - R2A, na forma de conjunto habitacional, onde apos o parcelamento
do solo, cada casa é edificada em 1 (um) terreno, com muitas repetigdes;

Habitacdo Multifamiliar: edificagdo composta por mais de uma moradia dentro de um unico terreno, podendo ser:
Habitacdo Multifamiliar de Condominio Horizontal na forma de casas em série;
Habitacdo Multifamiliar de Condominio Vertical na forma de edificios ou blocos de apartamento.

Paragrafo Gnico. Fica proibido a implantagédo de habitagdo multifamiliar em area rural, limitando-se a permissdo de
construcdo de moradias para funcionarios na propriedade rural.
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41. As categorias de uso ndo residencial podem ser divididas em:
Comeércio, podendo ser:

Comércio Varejista: atividade que movimenta diferentes produtos com uma finalidade lucrativa, através da troca,
venda ou compra de mercadorias diretamente para o consumidor final — pode ser comércio de vizinhanga, de bairro ou
regional;

Comércio Atacadista: atividade que movimenta produtos com uma finalidade lucrativa, através da troca, venda ou
compra de mercadorias em grande escala para pessoas juridicas e empresas;

Servigos: atividade realizada por uma pessoa fisica ou juridica, com o objetivo de atender as necessidades de outra
pessoa ou empresa, disponibilizando conhecimentos, habilidades ou esforgos para oferecer uma solugdo ao contratante,
sem envolver a venda de produtos - pode ser de vizinhanga, de bairro, regional ou especifico, e ainda pode subdividir
em:

Servigos Coletivos: hotel, hostel, motel, pousada e congéneres;

Servicos Comunitérios: albergue, asilo, orfanato e congéneres;

Servigos de Educacdio 1: escola de ensino infantil, fundamental, médio ou linguas;

Servigos de Educacdo 2: escola de nivel superior presencial ou a distancia, cursos profissionalizantes, poés-graduagao e
congéneres;

Servicos de Saude 1: de pequeno porte e alcance na vizinhanga, como consultérios, clinicas médicas, odontoldgicas e
de salde animal, laboratérios, posto ou unidade bésica de saude e congéneres;

Servicos de Salde 2: de grande porte e alcance de toda a Cidade e outras localidades, tais como Hospitais, Centros
Regionais de Saude, Centros de Diagndstico e congéneres;

Locais de Reunido Esportiva: tais como estadios, ginasios, quadras para esportes, salas de jogos, piscinas e congéneres;

Locais de Reunido Recreativa: tais como sedes sociais de clubes e associagdes, saldes de festa, boates, salas de jogos
e congéneres;

Locais de Reunido Cultural: tais como cinemas, teatros, auditérios, centros de convengdes e congéneres;

Locais de Reunido Religiosa: tais como igrejas, templos, saldes de agremiagdes religiosas ou filoséficas e congéneres;
Locais de Reunido para Eventos Comerciais: tais como os espagos destinados as feiras, exposicoes e eventos similares;
Servigos de manutengdo de veiculos: tais como oficinas mecénicas, elétricas, de funilaria e pintura e afins;

Postos de Comércio Varejista de Combustiveis e Servigos para Veiculos;

Inddstrias: atividade de transformacdo de qualquer matéria-prima em objetos prontos para o consumo, pode ser:
Indulstria ndo incomodativa;

Industria Incomodativa;

Industria Poluente;

Fabricacdo e Depdsito de Inflamaveis e Explosivos;

§1°. As Atividades urbanas, publicas ou privadas, definidas neste artigo estdo descritas de forma resumida no Anexo
IV desta Lei, as quais devem ser analisadas por similaridade e obedecerem a terminologia da Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas - CNAE, a ser empregada, obrigatoriamente, por todos os setores da Administragdo Publica
Municipal.

§20°. Os dispositivos desta Lei ndo se aplicam as atividades ou eventos temporarios, cuja duragdo maxima é de até 60
(sessenta) dias, renovaveis por igual periodo uma sé vez, as quais estdo sujeitas ao regramento estabelecido no Cédigo
de Posturas Municipal.

§3°. Ficam vedadas a construgdo e instalagdo de depésitos destinados & armazenagem de explosivos na area
urbana da Sede do Municipio.

8§4°, Na Area Rural é permitido as atividades de carater eminentemente rural e agropecudrias, as quais seguem as
determinacdes de legislacdes especificas, enquanto as atividades de natureza urbana ficam sujeitas a aprovagdo e
fiscalizacdo do Poder Executivo Municipal.

42. Sao permitidas apenas na Area Rural, sendo vedada nas Areas de Preservacdo Permanente e Reservas Legais, as
seguintes atividades:

producdo de carvdo vegetal em florestas plantadas;
frigorifico, matadouro ou abatedouro de animais;
deposito e fabricagdo de explosivos;

curtume;

desdobramento de madeira;

destilacdo de alcool;

industria petroquimica;

producdo de papel e celulose;

producdo de fertilizantes;

depdsitos destinados a armazenagem de explosivos.

Secdo III
Das Atividades Geradoras de Impacto na Vizinhanga
43. As atividades geradoras de impacto sdo as seguintes:
atividades ndo residenciais onde se exija mais de 250 (duzentas e cinquenta) vagas de estacionamento;
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atividade residencial com mais de 150 moradias;

atividades associativas, recreativas, culturais e desportivas, clube de lazer e/ou atividades socioculturais com area
construida superior a 2.500,00 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);

locais destinados & pratica de exercicio fisico ou esporte com drea construida ou de terreno superior a 2.000,00 m? (dois
mil metros quadrados) e 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), respectivamente;

servicos de saude 2 com &rea construida superior a 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados);
servigos de educagdo 2 com &rea construida superior a 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados);
comércio atacadista com area construida superior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados);
demais atividades comerciais ou prestadoras de servico com mais de 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados);
auditério e local de reunido, festas ou evento com capacidade superior a 500 (quinhentas) pessoas;
frigorifico, matadouro ou abatedouro de qualquer porte;

os seguintes empreendimentos e similares, independente da area edificada:

autédromo, hipédromo, estadio esportivo, parque de exposigdo e centro de convengdes;

cemitério, crematdrio e necrotério;

presidio;

quartel;

terminal rodovidrio, ferrovidrio e/ou aeroviario e terminal de carga;

§1°. A aprovacdo do projeto, concessdo do Alvara de Localizag&o e Funcionamento dessas Atividades Geradoras de
Impacto de Vizinhanga ficam sujeitas as orientagdes dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal, por meio
das Diretrizes Urbanisticas, no sentido de definir as medidas mitigadoras pertinentes previamente a aprovagao do
projeto.

§2°. As medidas mitigadoras e/ou compensatoérias devem ser executadas a expensas do empreendedor, as quais
devem ser cumpridas e vistoriadas para a expedigdo do Habite-se da respectiva edificagdo.

44. As Atividades Geradoras de Impacto de Vizinhanga, sem prejuizo do cumprimento das normas ambientais, de
posturas, sanitarias e outras pertinentes, ficam sujeitas a adogdo das seguintes medidas mitigadoras:

implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a edificagao;

realizagdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga; embarque e desembarque e patio de manobra de caminhdes
dentro do terreno;

adocdo de faixa de desaceleracdo e acimulo de veiculos, de forma a minimizar o impacto na via de acesso do
empreendimento;

adocdo de processo de umidificagdo; sistema de controle de efluentes atmosféricos; sistema de tratamento dos efluentes
liquidos especiais resultantes do processo de funcionamento da atividade; medidas de controle dos niveis de emissoes
radiométricas; medidas de controle de ruido e atenuagdo da vibragdo, quando for o caso;

adocdo de procedimentos para gerenciamento de residuos sdlidos;

sistema de retengdo e/ou infiltragcdo das aguas de chuva;

urbanizagdo de 4rea de lazer e/ou implantagdo de equipamentos comunitarios proporcionalmente a demanda gerada
pelos ocupantes, no caso de atividade residencial;

outras medidas pertinentes, conforme 0 caso;

§1°. O 6rgdo municipal responsavel pela expedigdo das Diretrizes Urbanisticas podera dispensar medidas previstas
neste artigo ou acrescentar outras, de acordo com a natureza dos impactos gerados e, se for o caso, solicitar o Estudc
de Impacto de Vizinhanga.

§2°, Para a instalagdo das atividades listadas no inciso XI, do artigo 44 desta Lei deve ser apresentado o respectiva
Estudo de Impacto de Vizinhanga com a indicagdo das medidas mitigadoras e/ou compensatorias para a expedigdo das
Diretrizes Urbanisticas.

CAPITULO V
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SecaoI
Das Diretrizes Urbanisticas

45. O licenciamento de atividades geradoras de impacto sera precedida de fixagdo de diretrizes urbanisticas, expedida:
pelo 6rgdo municipal competente, a pedido do interessado e devera conter no minimo:

a descricdo exata da atividade a ser desenvolvida;

restricdes urbanisticas aplicdveis e respectivos instrumentos urbanisticos utilizados, quando for o caso;
medidas mitigadoras ou compensatorias, conforme o caso;

discriminagdo dos érgdos federais, estaduais e municipais a serem consultados, quando for o caso.

§1°. Em funcdo das caracteristicas do empreeendimento, para a expedicdo das diretrizes urbanisticas, a Administragac
PUblica Municipal podera solicitar a apresentacdao do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§2°. O 6rgdo municipal competente analisara, em cada caso, a necessidade de adequagdo e viabilidade da localizagdo
as condicbes de acesso de veiculos e pedestres, os efeitos sobre o trafego de veiculos e pedestres nas vias adjacentes
a conformidade com a zona, o nimero de vagas necessarias para o estacionamento de veiculos e para a operacao de
carga e descarga, necessidade de recuos acima do exigido para absorver faixas de acimulo e desaceleragao, adequacac
da sinalizacdo viaria, ampliacdo de equipamentos publicos para absorver a demanda do empreendimento, parametros
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§3°. 0 6rgdo municipal responsavel pela emissdo das Diretrizes Urbanisticas se for o caso, podera solicitar informagdes
complementares para subsidiar a expedigdo do documento, inclusive a apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

'§4:’. Apresentada a documentacdo, detalhamento sobre o empreendimento e/ou atividade e/ou aprovacgao do EIV, o
6rgdo municipal tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para sua expedicdo das diretrizes urbanisticas.

§5°. De posse das diretrizes urbanisticas, em até 30 (trinta dias) de sua expedicdo, cabera solicitagdo de revisdo das
diretrizes ao respectivo dirigente do 6rgdo.

§6°. O Secretario responsavel, apds ouvida a Comissdo de Uso e Ocupacdo do Solo, decidird, em grau recursal, em até
30 (trinta) dias, a partir da solicitagao.
§7°. As diretrizes urbanistcas terdo validade por 2 (dois) anos apos sua expedigdo, devendo neste prazo, ser iniciado
o licenciamento urbanistico e/ou ambiental.
Secdo II
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

46. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o documento utilizado para avaliar os efeitos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, potencialmente causadoras de significativo impacto urbano e
para a qualidade de vida da populagdo residente nas proximidades e deve incluir os seguintes aspectos:

descricdo detalhada do empreendimento ou atividade;

delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, considerando entre outros
aspectos:

o adensamento populacional gerado, quando for o caso;

a demanda por equipamentos urbanos e comunitarios decorrente da atividade, quando for o caso;

0 uso e ocupacdo do solo e a valorizagdo/desvalorizagao imobiliaria decorrente da implantagao;

mobilidade urbana, geragdo de trafego intenso e de veiculos pesados, demanda por transporte publico, dentre outros;
a ventilagdo e iluminagao;

a paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas fases de planejamento, implantagao,
operacdo e/ou desativagdo;

medidas mitigadoras ou compensatérias adotadas nas diversas fases para os impactos citados no inciso anterior.

§1°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado.

§2°. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA,
requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Secgdo III
Das Licencas Urbanisticas

47. A construcdes, reforma ou ampliagdo de obras ou edificacdes e funcionamento de atividades de natureza urbana no
Municipio, s6 poderdo ser iniciadas apés a obtengdo de prévia licenga concedida pelo Poder Executivo Municipal e com
integral cumprimento dos preceitos e limitagbes urbanisticas contidas nesta Lei, no Cédigo de Obras e Edificagdes e no
Cédigo de Posturas do Municipio.

Paragrafo Unico. O licenciamento de edificagdes, reformas, ampliagdes ou mudangas de uso previstas nesta Lei observara
rigorosamente os usos permitidos, permissiveis e condicionados definidos para cada zona pela Lei de Uso e Ocupagao
do Solo, bem como as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

48. Os projetos que acompanharem o pedido de licencga urbanistica deverao ser encaminhados & Prefeitura contendc
todos os elementos que permitam, pelo menos:

a localizacdo na respectiva Macrozona ou Zona Urbana;
o0 enquadramento na respectiva categoria de uso;

o projeto em conformidade com o Cédigo de Obras e Edificagbes, que permita a verificacdo, quando for o caso, dc
integral cumprimento das limitagbes urbanisticas e preceitos legais aplicaveis.

Paragrafo Gnico. A Administragéo PUblica Municipal exigira os elementos necessarios previstos em Lei, para adequade
instrucdo e perfeito esclarecimento do pedido.

CAPIiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

49. Fica instituida a Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo com a finalidade de elaborar as diretrizes urbanisticas,
analisar e aprovar os EIV; propor as regulamentacdes, discutir e emitir parecer acerca dos casos 0missos relacionados
a esta Lei, ao Coédigo de Obras e Edificagdes e Codigo de Posturas do Municipio.

§1°. A Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo serd composta por membros efetivos e seus respectivos suplentes, ¢
serem indicados pelos seguintes 6rgaos:

Secretaria Municipal da Cidade, por meio da Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana, que coordenara :
Comissdo;

Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
Secretaria Municipal de Infraestrutura;
Secretaria Municipal de Servigos Urbanos;
Secretaria Municipal de Fazenda, e;
Secretaria Municipal de Gestdo;
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§2°. O Poder Executivo Municipal regulamentara, por ato administrativo, o funcionamento da Comissédo de Uso e
QOcupacao do Solo.

50. A partir da vigéncia desta Lei serdo adotados os seguintes critérios:

0s processos protocolados a partir da data de inicio da vigéncia desta Lei serdo analisados integralmente de acordo com
suas disposigoes;

os projetos aprovados antes da vigéncia desta Lei deverdo solicitar o Alvara de Construgdo e manté-lo em vigéncia
durante a execugado da obra;

as obras iniciadas e com o respectivo licenciamento valido poderdo dar continuidade, sem necessidade de adequagao a
esta legislagdo, devendo manter o Alvaré de Construgdo em vigéncia;

os projetos licenciados/aprovados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 90 (noventa) dias,
contado a partir da data de licenciamento ficando sujeitos aos parametros desta Lei;

a certiddo de viabilidade ou diretrizes urbanisticas emitidas antes da vigéncia desta Lei, deverdo ter seus licenciamentos
iniciados durante seu prazo de validade;

os processos administrativos ainda sem despachos decisérios, protocolados em data anterior a da vigéncia desta Lei,
serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior, salvo se a atual for mais benéfica ao requerente.

Paragrafo (nico. Considera-se iniciada a obra que tenha concluida toda a fundagao.

Art. 50-A. Esta Lei devera ser aplicada de forma integrada as diretrizes do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar
n® 099/2024), prevalecendo este em caso de conflito ou lacuna.

51. Esta Lei entrard em vigor ap6s 90 (noventa) dias a partir da sua publicagdo e sera regulamentada, no que couber,
em até 180 (cento e oitenta) dias a partir de sua vigéncia, ficando revogadas as disposigdes em contrario, em especial a
Lei n.© 1.135, de 10 de julho de 1987, que suspende determinagdes da Lei que especifica e da outras providéncias; Lei
n°. 1.476, de 9 de julho de 1997, que altera a Lei 1.135/87; Lei n®. 1972, de 24 de abril de 2006, que da nova redacgéo
a Lei 1.476/97.

52. S3o partes integrantes desta Lei, os Anexos I a IV com as seguintes denominagoes:

Anexo I - Definicbes;

Anexo II - Parametros de Ocupagao do Solo na Area Rural;

Anexo III - indices Urbanisticos Segundo o Zoneamento Urbano;

Anexo IV - Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 1 - Uso Residencial;

Anexo IV - Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 2 - Uso Comercial;

Anexo 1V - Classificagdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 3 - Uso Prestacao de Servigos;
Anexo 1V - Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 4 - Uso Industrial;

Anexo I - Definigbes

AFASTAMENTO DAS DIVISAS: é a menor distancia entre uma edificagdo e as linhas divisérias do lote onde ela se situa;
AFASTAMENTO FRONTAL: é a distdncia minima perpendicular entre a edificagdo e o alinhamento predial existente ou
projetado;

AGUA PLUVIAL: dgua da chuva que é recolhida pelos sistemas urbanos de saneamento bdsico nas galerias pluviais;

AREA (OU GLEBA/LOTE) SUBUTILIZADA: classifica-se conforme orientagdes da Lei do Plano Diretor para imoveis sujeitos
ao parcelamento e edificacao compulsodrios e imposto predial e territorial urbano progressivo;

AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP: sdo as faixas de terreno ao longo dos cérregos ou fundos de vale e no
entorno das nascentes, dimensionadas de forma a garantir a preservacdo dos recursos naturais e a recuperagdo da
mata ciliar, devendo atender o disposto nas Leis Federais n® 7.803/1989 e 12.651/2012 e suas alteragdes;

ATICO: comodo entre o Ultimo pavimento e o telhado de uma construgdo e tem altura menor do que 0s outros andares;
BARRILETE: conjunto de tubulagdes nas instalagdes hidraulicas prediais que se originam nos reservatorios e se derivam
para as colunas de distribuigdo;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA: é o fator numérico estabelecido para cada uso nas diversas zonas, pelo qual
se multiplica a area do lote para obtencdo da area total maxima permitida de construgdo;

COEFICIENTE E APROVEITAMENTO BASICO - CA Bas: define a utilizacdo autorizada para todos os terrenos urbanos sem
o pagamento de contrapartida;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - CA Méx: é o valor maximo de aproveitamento a ser admitida conforme
o zoneamento urbano para determinada localidade, a partir da compra do direito de construir, procedente da aplicagdo
da outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito de construir;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO - CA Min: é o indice que determina a area edificAvel minima obrigatdria
que a edificacdo ndo seja considerada subutilizada;

ESTENDAL: lugar onde se estendem coisas para secar; estendedouro, tendal, varal;

LOTE é a porgdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um parcelamento do solo, na forma de loteamento,
desdobro ou desmembramento;

LOTEAMENTO ¢ a subdivisdo de uma glega em lotes, vias publicas, dreas institucionais e areas de recreagdo publica;

OCUPACAO DO SOLO: ¢ a maneira como as edificagdes, ocupam o terreno em fungdo de normas e indices urbanisticos
incidentes sobre os mesmos;

PAVIMENTOS: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-direito regulamentar em que se divide o
edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao;

PE-DIREITO: é a nomenclatura usada na construcdo civil para medir a distancia do piso até o teto;
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POTENCIAL CONSTRUTIVO é a area edificavel do lote, definida pela multiplicagdo da érea do lote e o coeficiente de
aproveitamento aplicavel;

USO DO SOLO: compreende o conjunto de atividades desenvolvidas em um espago ou edificacdo;
TESTADA: linha que separa o logradouro publico do lote ou terreno e coincide com o alinhamento existente ou projetado;

ZONA é a delimitacdo de uma parte do espago do municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais e ambientais
e sobre onde incidiréo os parametros de uso e ocupagao do solo;

ZONEAMENTO URBANO é a divis3o da area do perimetro urbano em zonas diversificadas segundo sua destinagdo de uso
e ocupacgao do solo, objetivando o ordenamento do desenvolvimento urbanistico da cidade com vistas no bem-estar da
populagdo, que se expressa na garantia do exercicio da fungdo social da propriedade;

Anexo II: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo na Area Rural

Dimensdes minimas do fote |  Nimero de pavimentos  f———tieota -dos Divisas (m)
&) 2 25,00 10,00
(1) 2 25,00 10,00
1) 2 25,00 10,00
1 2 25,00 10,00

Nota:

Respeitar as regras de parcelamento do solo estabelecidas pelo INCRA;

As atividades para fins urbanos serdo aprovadas na Area Rural, mediante aprovagdo do projeto e expedicdo do Alvara
de Construgdo pela Administragéo Publica Municipal.

Anexo III - indices Urbanisticos Segundo o Zoneamento Urbano

. . Sl e i S 2UC | ZUQ | ZUR1 | ZUR2 | EA d Is2| A
Coeficiel : veitamento ico — CA Bas : : 115 1] 1,0 1,0 1,0 1,5 1, (3) (3) 1,0
> : ro! 1ento Minimo — CA Min T 0,2 | 0,1 -- -- 0,2 -- - -- -
Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CA Max o 6 3 3 3 -- -- -- -
Taxa de | jo Maxima (%) o 80 75 70 65 100 | 70 -- -- 40
meab na (%} : 15 20 25 25 10 20 -- -- 40
Numero Maximo de Pa  {un : B 12 5 3 3 12 NA -- - !
tura M da Edificacdo (m) : = 21400180 120 12,0 [40,0] NA -- -- 3,0
Afastamento Frontal - e 1° pavimento (m) :
. a 4,0 | 4,0 4,0
Pl : : . 4,0 4,0 7.0 - -- 4,0
Frontal (m) - Térreo e 1° pavimento _ : 0,0 | 0,0 0,0
mento Frontal (m) ~ apds o 1° pavimento (Qua uso 4,0 | 4,0 E= — -- == == == =
m das Divisas (m) : : (H/10)+1,50 3,00 -- (H/10)+1,50

Legenda:

- ZUC: Zona Urbana de Consolidagado;

- ZUQ: Zona Urbana de Qualificagdo;

- ZUR: Zona Urbana de Recuperagédo;

- EA: Eixos de Adensamento;

- AEIE: Area Especial de Interesse Econdémico;
- AEIS: Area Especial de Interesse Social;

- AEIU: Area Especial de Interesse Urbanistico;
- NA: Nao se aplica;

Nota:

1 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, devem ser respeitados os indices urbanisticos das respectivas Zonas
Urbanas que a sobrepde.

2 - Nas zonas ZUC, ZUQ e EA sera admitam afastamento frontal igual a 0,00 m (zero metro), a construgdo podera ser
implantada diretamente sobre o alinhamento predial, respeitadas as demais disposicdes urbanisticas e de acessibilidade
aplicaveis.

Anexo IV - Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 1 — Uso Residencial

AEIE

Habitagdo Unifamiliar Edificagdo destinada a moradia de uma familia num|1 moradia - ZUC, ZUQ, ZUR 1,

-R1 terreno; R1; ZUR 2, EA, AEIU e

(4)
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Até 50 un. - ZUC, ZUQ, ZUR 1, AEIE, AEIA,
n R2A; ZUR 2, EA AEIU
o g - Diversas edificagbes residenciais destinadas a[Mais de 50 un. ZUR 2
g:g}?ﬂi"%ﬁf;’;g’:{;'em respectiva familia, cada uma edificadas num sé lote, |e até 150 un. - ngAZUQ' ZUR :Sz' AEIE,
R realizadas pelo empreendedor, concomitantemente a|R28; i 6) (7)
implantacdo das obras de infraestrutura; Mais de 150 ZUC, ZUQ, ZUR 1, EA ZUR 2, AEIU,
un. - R2C; (5) (6) (7) (8) AEIE, AEIA
De 2 a 20 un. |ZUC, ZUQ, ZUR 1, AEIE, AEIA,
- R3A; ZUR 2, EA AEIU
Maisde20€ lzuc, zuq zur 1, [#UR 2 AEIU, AEIE,
Edificacdes com duas ou mais moradias térreas R3B- un: EA, VE 6) (7) AEIA
Habitac&o Multifamiliar ou assobradas, .gemlnadas ou |s9I§das, de carater _‘ ZUC. ZUQ, ZUR 1,
de Condominio Horizontal permanente, edificadas em um Unico terreno, sob|Mais de 50 e ZUR 2 AEIU. AEIE
-R3 a forma de unidades auténomas, realizadas pelo|até 150 un. - |[EA, VE AEIA' !
empreendedor, concomitante a implantacdo das obras|R3C; 6) (7)
de infraestrutura; ZUC, 2UQ, ZUR 1,
Mais de 150 EA, VE ZUR 2, AEIU,
un. - R3D; AEIE, AEIA
(2) (5) (6) (7) (8)
Edificacdes formadas por duas ou mais moradias de RZAZ. a50un- EXC(éUQ, ZUR 1, ﬁgg’ AEIE,
carater permanente, dispostas verticalmente, com L L Z0C. 200, ZUR 1
acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres,|Mais de 50 e EA \'/E Q ‘ ZUR 2, AEIU
Habitacdo Multifamiliar  |dentro de um (nico terreno e que determinam o até 150 un. - 4 f !
AEIE, AEIA
de Condominio Vertical  [surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas|R4B; (6) (7) #
- R4 3 matricula original do imovel, composta pela ZUC, ZUQ, ZUR 1
correspondente fragdo ideal de terreno, pelas fragdes Mais de 150 EA \'/E ! £ ZUR 2, AEIU
das areas edificadas comuns e pela area privativa da als ¢ y !
unidades un. - R4C; AEIE, AEIA
H (3) (5) (6) (7) (8)

Nota:

A via de acesso deve ter largura minima de 15,00m (quinze metros), sendo a pista de rolamento de, ao menos, 8,00m

(oito metros);

A via de acesso deve ter largura minima de 18,00m (dezoito metros), sendo a pista de rolamento de, ao menos, 9,00m

(nove metros);

A via de acesso deve ter largura minima de 20,00m (vinte metros), sendo a pista de rolamento de, ao menos, 9,00m

(nove metros);
Permitida como ap

oio a atividade econémica;

Mediante Diretrizes Urbanisticas para definicdo de medidas mitigadoras ou compensatorias;
Desde que a via de acesso seja provida de pavimentacdo asfaltica, guia e sarjeta;

Desde que a via de acesso seja provida de rede de abastecimento de agua, energia elétrica e coleta de esgoto;

Observar o Artigo 44 desta Lei;
Observar o Artigo 42 desta Lei.

LEGENDA:

ZUC: Zona Urbana
ZUQ: Zona Urbana
ZUR: Zona Urbana

de Consolidagédo;
de Qualificagao;
de Recuperagao;

EA: Eixo de Adensamento;

VE: Vias Estruturantes;

AEIA: Area Especial de Interesse Ambiental;

AEIE: Area Especial de Interesse Econdmico;
AEIU: Area Especial de Interesse Urbanistico;

Anexo IV - Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 2 - Uso Comercial

Atividade COMERCIAI

‘circulagdo de mercadorias.
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COMERCIO DE
VIZINHANCA - C1

Ate 500,00 m2 - C1A

ZUC, ZUQ, ZUR 1, ZUR
2, EA, AEIU,

AEIA, AEIE

Maior que 500,00 e
até 3.000 m2 - C1B

ZUC, ZUQ, ZUR 1,
EA, VE

ZUR 1
(6)

AEIA, ZUR 2, AEIU,
AEIE

Atividade comercial varejista de peq porte,
disseminada nos bairros, de utilizagdo imediata e cotidiana
compativeis com o uso residencial, tais como:

Agougue

Adesivos

Agua mineral

Alimenticios em geral

Aluminio

Antiquario

Aquarios

Armarinho

Artesanata . -

Artigo cama, mesa e banho; téxtil; vestuario o
Artigos de: decoragdo; audiovisual; para c_apeler_relro; _para
camping; pedagégico; elétrico-eletrdnico; escritério/informatica;
equipamento esotérico; esportivo; equipamento estetica;
estofaria; festa e enfeite; jardinagem;

Equipamenta hidraulico; combate a incéndio e seguranga; de
isalamento (termo acusticos, sonoros e 5|mi|ag_es) 3
Artigo/equipamento nautico; de papel e papeldo; de pesca
Artigo/equipamento protecdo e de seguranga do trabalho; hidro-
sanitario

Artigo/equipamento religioso )
Artigo/equipamento de serigrafia; de serralheria o
Artigo/equipamento sinalizagdo; de solda; de telecomunicagao
Artigo/equipamento terapéutico e fisioterapia

Bicicletas, pegas e acessorios

Bijuterias e acessérios de bijuterias

Bolsas e sacolas

Box para banheiro

Brinquedos

Café; Confeitaria, Doces

Calgados e artigos de sapataria

Cestas de café da manha

Correias

Cortinas

Embalagens

Escovas

Espumas

Farmdcias e drogarias em geral

Ferramentas

Fios e barbantes

Floricultura: Flores, mudas e folhagens

Hortifrutigranjeiros

Instrumentas musicais e acessorios

Lanchonetes:

Lareira

Letreiras e luminosos

Livraria, papelaria e/ou material escolar

Lojas de departamento

Luminarias

Materiais cinematograficos/ fotograficos

Material refratario

Material fatagrafico

Mercado

Mercearia

Metais preciasos e semipreciosos

Moveis

Qdonto-médico-hospitalares: produtos e equipamentos
Otica, acessorios e equipamentos

Panificadora

Pastelaria

Pegas e acessorios para automaéveis

Peixaria

Peixes ornamentais

Pele e couro em geral

Peliculas de controle solar

Perfumaria

Perfumaria: artefatos e acessérios

Persianas

Pet-shop / banho e tosa

Plasticos: acessorios de plastico

Presentes

Produtos de: higiene sem envase; de limpeza sem envase;
desidratados; fitoterapicos; veterinarios

Purificador de agua

Quitanda

Ragoes

Redes de protegao

Refrigeragdo: equipamentos e acessorios

Relogios de ponto

Relojoaria / Joalheria e artigos

Revestimentos

Revistaria e/ou jornais

Sacarias

Sebo (livros usados)

Software

Sombrinhas/ guarda-chuva/ guarda-sol

Sorveteria

Suprimentas de informdtica

Supermercado

Tabacaria e artefatos de tabacaria

Tapegaria e artigos de tapegaria

Tecidos

Telas

Tintas/ vernizes

Toldos

Utilidades domeésticas e outros artigos para habitagdo
Varais/ vassouras

Vedantes

Velocimetros

Vidragaria, quadros, placas, espelhos e molduras

C1 com area maior
que 3.000 e até 6.000
m2 - Enquadra-se
como Comeércio de
Bairro - C2D

EA, VE

2UC, ZUQ, ZUR 1, AEIE,
(2) (5) (6) (8)

AEIA, ZUR2, AEIU

C1 com area maior
que 6.000,00 m2 -
Enquadra-se como
Comércio de Bairro
- C2E

EA,VE

ZUC, ZUQ, AEIE
(3) (5) (6) (8)

AEIA, ZUR 1, ZUR2,
AEIU
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Ati ciais vareji destinadas ao . ZUR1, ZU
atendimento de determinado bairro ou zona, tais como: Até 500.m? = C2A AEIE, EA, VE (6) b BOS 2513' ARI, 2%
Laboratério: produtos sem envase . i ZUC, ZuQ, ZUR1
Laminas metalicas Maior que 500 e até AEIE, VE ZUR'2 AEIA AEIU'
Maquinas e equipamentos 3.000 m2 - C2B (6) EA . .
Lubrificantes
Massas plasticas
Motosserras
Pneus e equipamentos pneumaticos X
Produtos de laboratorios: materiais, equipamentos e reagentes | Maior que 3.000,00 m?
Reboques e acessérios - Enquadra-se como AEIE, VE, EA ZUC, ZUuQ, ZUR1,
Resinas Comercio Regional (3) (5) (6) (8) ZUR2, AEIA, AEIU
COMERCIO DE BAIRRO  Retentores -e36
-Cc2 Rolamentos
Soldas
Solventes sem envase
C1 com a'(l"ea maior
que 3.000 e até 6.000
m2 - Enquadra-se EA, VE ZZUC'SZUS‘ ZéJR 1, AEIE, AFIA, ZUR2, AFIU
como Comeércio de (2) (5) (6) (8)
Comeércio de Vizinhanga de médio e grande porte Bairro - ;20 =
C1 com area maior
que 6.000,00 m? - .
Enquadra-se como EA,VE (Z3UC'SZU2' ABEIE 223’ ZUR 1, ZURZ,
Comércio de Bairro ) (5) (6) (8)
- C2E
Atividades comerciais varejistas destinad a d . ZUR1, ZUR2 ZUC, ZUQ, AEIA,
produtos para atender a populagdo em geral, que por seu Até 500m? - C3A EA, AEIE, VE (6) AEIU =
porte ou natureza, exijam confinamento em &rea prépria,[Maior que 500 e até  |p) Arre yE ZURL, ZUR2, ZUC, ZUQ, AEIA,
tais como: 3.000 m2 - C3B L : (6) AEIU

COMERCIO REGIONAL
-c3

Barcos e acessorios

Casas pré-fabricadas

Compensados/ laminados

Ferro Velho/ pegas usadas

Fertilizantes

Gases industriais

Gases medicinais

Granitos, marmores e pedras para revestimento
Implementos: agricolas; florestais; rodoviarios
Madeira / artefatos

Madeira sem desdobramento

Maquinas agricola / agropecuaria

Maquinas industriais

Materiais e equipamentos para saneamento
Material de construgdo

Motores e acessorios (Novos)

Panificacdo: equipamentos e acessorios
Paredes divisérias

Pegas e acessorios para maquinas industriais
Produtos agropecuarios

Produtos quimicos sem envase

Reciclaveis sem tratamento

Sinalizagdo industrial: componentes e sistemas
Sucatas

Veiculos pesados e pecas

Maior que 3.000 m?
C

EA, AEIE, VE, ZURL, ZUR2

(5) (6) (8)

ZUC, ZUQ, AEIA,
AEIU

Venda no varejo de fogos de artificio e explosivos

Até 200m? - C3D

EA, ZUR1, ZUR2,
AEIE, VE

AEIA, AEIU, ZUC,
ZUQ,

Acima de 200 e até
500 m2?

ZUR2, AEIE

ZUC, ZUQ, ZUR1,
EA, VE, AEIA, AEIU

Acima de 500 m? (9)

AEIE, EA, VE, ZUQ,

ZUC, ZUR2, AEIA,

5 2.
Comércio varejista de derivados de petroleo e demais Até 3.000m? - C3E (Z;J)R(lﬁ,) (7) AEIU,
combustiveis ou Posto de Abastecimento

Maior que 3.000 m2 AEIE, EA, VE ZUC, ZuQ, ZUR1,
- C3F (2) (5) (6) (7) (B) ZUR2, AEIA, AEIU,
Maior que 3.000,00 m2

- enguadra-se como AEIE, VE, EA ZUC, 2UQ, ZUR1,

Comeércio de bairro de grande porte

comércio regional - ZUR2, AEIA, AEIU

C3G

(3)(5) (6) (8)
ZUC, ZUQ, EA, VE

Hipermercado ZUR1, ZUR2, AEIE,

Qualquer porte

Shopping, Outlet e similares (5) (6) (8) AEIA, AEIU
Comércio atacadista em geral ALe 5.000m? %ZU)Q('G?JRL e iLEJI%:ZAUEFg\' -
¢ Acima que 5.000 m2 ZUQ, ZUR1, EA, VE ZUC, ZUR2, AEIE,

: (3) (5) (6) (8) AEIU, AEIA

Anexo IV — Classificacdo das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 3 — Uso Prestacgdo de
Servicos

idade pela qual fica definida uma relagdo de troca visando o lucro caracterizado o préstimo de méo de obra ou ia de ordem i

| ou espiritual.

ElEMIICO de
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faté 500,00 m? - S1A R RElA, AEIE

Atividades profissionais e servigos p is de peq porte néo incémodas ao uso r ial [Malor que 500,00 e até 3.000 , ¢ ZUR2 2 * |aeia, Ak,
tais como: Jm2 - S18 ! ) (8) AEIE
Abertura de pogos ) _ i ) 0C, Z0Q, ZUR T EIA, AEIU
Locais de Reunid@o Esportiva: tais como estadios, ginasios, quadras para esportes, salas de jogos, piscinas fAcima de 3.000m?2 - S1C EA, VE ZUR2, [EIA, ’
academia de exercicios fisicos em geral (8) (2) (5) (B) (8) FELE
‘Administragdo de imdveis e condominios ST com area malor que 3.000 ZUC, ZUQ, ZUR 1
Administracdo de pessoal e ate 6.000 n':’ - Enquadra-se EA, VE AElE' 4 ' AEIA, ZUR2,
Aerofotogrametria como Prestagdo de Serviode [~ ' "' (2) (’5) (6) (8) KREIU
Ag@nc}a de: empregos; manequins e modelos; de passagens; viagem e turismo E'?“Cfgﬁ; grzeca Thaior que
:gzr:;sr:aénmomal; de cargas 6.000,00 m? - Enquadra-se |, [ZUC, ZUQ, AEIE AEIA, ZUR 1,

obribhat omo Prestacdo de Servigo de [~ (3) (5) (6) (8) RUR2, AEIU

ia

Arrendamento e locagdo de imoveis aurro = S20
Arrendamento mercantil

‘Arte e criagdo artistica/ arte final

Arte e técnica publicitaria

Artes gréficas/ impressao off-set

‘Assisténcia técnica em geral

Atelier de costura

Atelier de pintura

Agéncia e outras atividades ligadas ao lazer / turismo

Auditoria

iAutbnomos em geral (na residéncia, local somente para contato)

Astrologia, cabala, tard, numerologia e similares

Avaliagao de iméveis e empreendimentos

‘Avaliagdo e pericias em geral

Bar, botequim (venda varejista de bebidas destiladas, abertas no local)

Barbearia

Borracharia

‘Calefagdo / ar condicionado

Cabeleireiro

Carga e recarga de extintores

Carne assada / frango assado

Cartorio

Centro de estética

Chaveiro

iComité de pertido politico

Computagado grafica

Cuidador de bebés e criancas na residéncia de cuidadora

Cursos ndo regulares em geral

Dedetizagao

Depdsito (com carga e descarga interna ao lote)

Desentupimento

Disk-pizza, disk-dgua, disk- lanches rapidos

Distribuicdo de cargas

Editoras

Emissoras de radio

Emissora de TV

Encomendas (coleta, transporte e entrega)

Escola de misica

Entidade Financeira

Equipamentos pesados

Escolta de veiculos

Estacionamento

SERVICO DE Estofador em geral

MIZINHANGA - S1 Estofamento de veiculos

Estldio de gravagdes musicais

Filmagens / fotografias

Fotocopias / encadernagdc

Tmobilidria, incorporadora, venda e locagdo de imoveis, administragdo de condominios
Tmpermeabilizacdo em geral

Instituicdo de jornalismo

Jogos eletrénicos, cyber café e lan house

Laboratdrio fotografico

Lanchonete

Lavagem e limpeza de carpetes, tapetes, cortinas e estofados

Lava carros

Lavanderia

Limpeza e conservagao nas instalagdes do diente

Limpeza de caixas d'agua

Locacdc de: aparelhos eletro-eletrdnicos;

de equipamentos para festa; de fitas: videogame/ DVD/ cassete/ CD/ discas/ filmes; de imobveis,
arrendamento; de instrumentos musicais; de livros e revistas; de mdo de obra

Locagdo de quadras esportivas (8)

Locacdo de: roupa, calgados e acessérios; de software; de stands

Locais de Reunido Religiosa: tais como igrejas, templos, saldes ce agremiacdes religiosas ou filosoficas ¢
congéneres; (8)
Monitoramento de zlarmes
Motoboys
Oficina de: consertos de bicicletas; de consertos de calgados, bolsas e similares; ce consertos de
leletrodomésticos; consertos de roupas; de manutencdo e instalagdo de redes elétricas, luminosos e rede
telefénica; de reparacdo de instrumentos musicais

Pesquisa e estatistica

Pizzaria

Plastificagdo

Posto de correio e telégrafo

Processamento de dados

Prospecgdo e sondagens (com guarda de equipamentos)

Radio-taxi

Recuperagdo e afiagdo de ferramentas em geral

Remanufatura de cartuchos de tintas para impressoras e similares
Reparacdo de brinquedos

Reparagao, manutencda e canservagao de elevadores

Representante comercial (sem depdsito e com estacionamento no interior do lote)
Reprodugao ce som

Restaurante em geral, food park

Saldo de beleza

Sede de construtora

Sede de empresas de transportes {sem garagem)

Sede de entidades religiosas (sem culto}

Sindicato

Servicos de Satde 1: consultdrios, dinices médicas, odontolégicas e de saude animal, laboratérios, posto
ou unidade basica de saude e congéneres; (8)

Servigos de Hospedagem: hotel, hostel, motel, pousade e congéneres;
Servigos Comunitarios: albergue, asilo, orfanato e congéneres;

Servigos de educacdo 1: escola de ensino infantil, fundamental, médio ou idiomas;
Sucursal de imprensa

Tatuagem e gravacdes na pele

Transporte escolar

Vigildncia monitorada
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ISERVICO DE
BAIRRO - S2

SERVIGO
REGIONAL - S3

Adestramento € treinamento de animais
Aluguel de maquinas e equipamentos de construgdo e demoligdo
Auto-escola (com vagas no interior do lote)

Banco de investimentos, instituicdo bancaria

Blindagem de veiculos

Boliche e/ou pebolim e/ou sinuca

selas de jogos e congéneres, buffet com saldo de festas / Restaurante dangente /Boate (8)
Locais de Reunido Cultural: tais como cinemas, teatros, auditérios, centros de convengdes,
iexposigoes (8)

Canil

iCentro automotivo (servicos de veiculos em geral)

Coleta, acondicionamento e comércio de residuos recidaveis

Coleta e acondicionamentc de residuos de saude

Despachante

Servigo de Estacionamento Rotativo ou Edificio garagem

Funerdria

Funilaria

‘Geometria e balanceamento de veiculos

Jateamento

Locacdo de veiculos

Lubrificagdo de veiculos

afins; Oficina de reparagdo e reforma de carrocerias

©Oficina mecanice de equipamentos pesados e de maquinas em geral
Pulverizagao

Pintura eletrostatica

graduagdo e congéneres; (8)

Locais de Reunido Recreativa: tais como sedes sociais de clubes e associagdes, saldes de festa, boates,

Servicos de educagao 2: escola de nivel superior presencial ou a distancia, cursos profissionalizantes, pog

té 500 m? - S2A

IEIE, EA, VE

UC, Z0Q, ZURT, |RETA, AETU,
[}

WEIE,

)
, EA,ZUQ, ZURT, ' '
6) (8) JA, AEIU

acima de 3.000,00 m?% -
nquadra-se como Servigo

IEIE,

\VE, EA, ZUQ, ZURL JZUC, ZUR2,
(3) (5) (6) (8) IEIA, AEIU

com a;'ea maior que 3.000
le até 6.000 m? - Enquadra-se

saldo decomo Prestagao de Servigo de

airco - S2C

EA, VE,

ZUC, ZUQ, ZUR 1,
AEIE,
(2) (5) (6) (8)

WEIA, ZUR2,
RETU

IS1 com drea maior que
16.000,00 m? - Enquadra-se
lcomo Prestacdo de Servigo de

Servicos de manutencdo de velculos, tais como oficinas mecanicas, auto-elétricas, de funilaria e pintura eg.;ro - 52p

Servicos de Salde 2: de grande porte e alcance de toda a Cidade e outras localidad
Centros Regionais de Saude, Centros de Diagndstico e congéneres; (8)
Rec_auchutag:m e/ou recapagem de pneus

tais como +

s destinadas a atender a populagao em ger:
ou natureza m confinamento em area prépria, tais com
Empresa de: desmatamento / corte ce arvores e reflorestamento; de terraplanagem com maquinario
Limpeza de fossas / sumidouros

Locagdo de: cagambas; de maquines agropecudrias

Montagem de pegas pré-fabricadas em geral

Deposito e distribuidora de derivados do petroleo

Deposito de inflamaveis e produtos quimicos

Depdsito de reciclaveis

Reciclagem de residuos solidos urbanos sem efluentes

Terraplanagem (garagem de maquinas e equipamentos)

Transformacdo de veiculos

Transportadora e servicos de logistica em geral

Transporte de residuos (guarde, limpeza e manutencgdo de veiculos)

Transporte de valores

SERVIGCO
SPECIFICO - S4

gsmaé;gp,iem?aﬁa e fresa
ooperativa / silos

EAVE

[ZUC, ZUQ, AEIE
3) (5) (6) (8)

AETA, ZUR 1,
[ZUR2, AEIU

té 500mz

AEIE

, VE, ZUQ, ZURT,
ZUR2
6) (7)

ZUC, AE

IAcima de 500 e até 3.000
m?2 - S3B

0T, 203,

EA, VE, ZUR2 DURY AETA,

2) (6)(7)

Acima de 3.000m? - S3C

AETE

IVE, ZUR2

3) (5) (6) (7) UR1, AEIA,

EIU

[52 acima de 3.000,00 m? -
nquadra-se como Servico
egional - S3 D

AEIE, VE, EA, ZUQ,
[ZUR1,
3) (5) (6) (8)

UC, ZUR2,
AEIA, AEIU

Transporte rodovidrio de cergas
Despachos aduaneira

Qualquer porte - S4A

E, AETE,
[ZUR?2,

C, 20,
ZUR1, AEIA,

lLocais de Reunido para Eventos Comerciais, tais como os espacos destinados as feiras, exposicoes €
eventos em espago aberto e similares

Postos de comércio varejista de combustiveis e servigos para veiculos;

Transporte rodovidrio / urbano de passageiros

Até 3.000m? - S4B

AETE, EA,

ZUC, ZUR2,

[ZUR1, "
2) (6) (7) (8) (AEIA, AELV,

IMaior que 3.000 m? - S4C

0T, 20Q,

Capela mortuaria, CEmItero, crematorio (8)

lube de tirq

Qualquer porte -S4D

IAEIE, EA, VE
2) (5) (6) (7) (8) ZEUE&R‘;'%ZE“;"
B) ' 1A, AEIU, E£

Anexo IV - Classificagao das Atividades, segundo o Zoneamento Urbano - Tabela 4 - Uso Industrial

INDUSTRIA ndo

incomodativa - I1

vidades industriais compativeis ¢om 0 uso
ndo incémodas ao entorno, tais como:

sidenciai

Confecgdo de cortinas;
Fabricagao e restauragao de vitrais;

IndUstria de panificacdo; Biscoitos e bolachas
Malharia;
Fabricacdo de: Absorventes, Acessorio do vestudrio, Acessérios|
para animais, Adesivos, Aeromodelismo, Artigos de artesanato,|
\Artigos de bijuteria, Artigos de colchoaria, Artigos de cortica,
Artigos de couro, Artigos de decoragdo, Artigos de joalheria,|
Artigos de pele, Artigos para brindes, Artigos para cama, mesaj
le banho, Bengalas, Bolsas, Bordados, Calcados, Capas parg
veiculos, Etiquetas, Fraldas, Gelo, Guarda-chuva, Guarda-sol,
Material diddtico, Material G6tico, Mochilas, Painéis cerdmicos|
le mosaicos artisticos, Pastas escolares, Perucas e cabeleiras,
Produtos alimenticios, Produtos desidratados, Produtos naturais,|
Relégia, Rendas, Roupas, Sacolas, Produtos de limpeza,

lAté 500m2 - [1A IAEIU, AEIA

N A UT, 2ZUQ, ZURTI, ZURZ]
Maior que 500 e até AEIA
5.000m?2 - 11B IEIE {E;\) VE AEIU,
11 Acima de 3.000m?, ¢ o IZUR1, ZUR2, EA, VE ZUC, ZuQ, AEIU
F11C (3) (8) IAEIA
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INDUSTRIA Incomodativa
- I2

aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras de
i fluxo de p
Cozinha industrial;
Tecelagem;

e veiculos, tais como:

3
Atividades Industrials compativels ao seu entorno EA 500m2 - I2A; eElE, VE
ima de e a

UQ, ZURT, ZURZ, EA
1

IZUC, AEIU, AEIA

AEIE, VE

. '

1)

UC, ZUQ, AEIU

ima de 1.000m? ¢

té 5.000m2 - ¢ [EIE VE

ZUR1, ZUR2, EA (2) (8)

EIA
0C,—Z0qQ,  AEIU

IndUstria grafica;

Industria tipografica;

Produtos alimenticios com forno a lenha,

Fabricagdo de: Acabamentos para moveis, Acessérios parg
panificagdo, Acumuladores eletrénicos, Agulhas, Anzdis,
\Aparelhos de medidas, Aparelhos fotograficos e cinematograficos,
\parelhos ortopédicos, Artefatos de bambu, Artefatos de papell
e cartalina, Artefatos de junco e lona, Artigos de caga e pesca,
\rtigos de carpintaria, Artigos de esportes e jogos recreativos,
IArtigos diversos de madeira, Artigos téxteis, Box para banheiros,
Brochas, Capachos, Churrasqueiras, Componentes eletrdnicos,
Componentes e sistema de sinalizagdo, Cordas e barbantes,
Cordoalha e Correias, Cronometro e reldgios, Embalagens,
Espanadores, Escovas e vassouras, Esquadrias de madeira,
Estandes para tiro ao alvo, Estofados para veiculos, Estopa, Fitas
ladesivas, Instrumentos musicais, Instrumentos dticos, Lixas,
Lumindrias, Luminosos, Marmoraria; Materiais terapéuticos,
Molduras, Mdveis, Painéis e cartazes publicitdrios, Palha de ago,|
Palha trancada, Paredes divisorias, Pecas e acessorios e material
de comunicagda

Pecas p/ aparelhos eletroeletronicos e acessorios, Persianas,
Portas e divisdes sanfonadas, Portdes eletronicos, Produtos
iveterinadrios, Sacarias, Tapetes, Tecelagem, Toldos, Varais,
Vassouras,

Antenas, Aparelho, Pegas E Acessorios P/ Aparelhos E Equip.
Elétricos, Terapéuticos, Aquecedores, Pegas E Acessorios,
Arames Metdlicos, Argamassa, Armas,

Artefatos De Borracha, Artefatos De Concreto, Artefatos De
Fibra De Vidro, Artefatos De Metal, Artefatos De Parafina,
Artigos De Cutelaria, Artigos De Material Plastico E/Ou Acrilico,
Artigos Para Refrigeragao.

IndGstria de bobinamento de transformadores;

IndUstria de compensados e/ou laminados;

InddGstria de fumo;

Indastria de implementos rodovidrios;

Acima de 5.000m2 -

12D AEIE, VE

[ZUR1, ZUR2, EA (3) (8)

ZUC, 2ZUQ, AFIU
IAEIA
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[Atividades industriais em estabelecimento que implique na 5 ” 3
fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de fue:500m? =I3A; EIE, VE A, EA
locupagdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de cima de 5Y0 m* & A erE, ve URZ, EA ¢, Z20Q,  ZURI
servigos urbanos e disposicdo dos residuos gerados, tais como:[L200m?2 - 138 (8) EIU, AFTA
Serralheria;

Entreposto de madeira p/exportagdo (ressecamento)
Industria ceramica; de abrasivo; de dguas minerais; de
artefatos de cimento;

de beneficiamento; de madeira;

ide marmore; de plasticos;

de produtos biotecnolégicos;

leletromecénica; mecanica;

metallrgica;

Montagem de veiculos;

Producao de elem. Quim. E de produtos inorganicos e organico;
Produgdo de oleos vegetais e outros produgdo de dleos,
igorduras e ceras vegetais e animais;

Reciclagem de plasticos; de sucatas metdlicas; de sucatas ndo
metalicas;

Secagem e salga de couro e peles;

|Sintetizagdo ou pelotizagdo de carvdo de pedra e coque;
Torrefagdo e moagem de cereais;

Usina de concreto;

iZincagem;

Fabricagdo de:

lAcucar, adubos, agua sanitdria, anodos, asfalto; Bebidas;
Bicicletas; Bombas e motores hidrostaticos; Borracha e latex
isintéticos; Brinquedos; Cal; Camaras de ar; Carrocerias para
\veiculos automotores; Casas pré-fabricadas; Ceras para
assoalhos; Chapas e placas de madeira; Cimento; Cola;
Combustiveis e lubrificantes; Corretivos do solo; Cosméticos;
Cristais; Defensivos agricolas; Desinfetantes;

Equipamentos contra incéndio

Equipamentos esportivos

Equipamentos hospitalares

Equipamentos industriais, pegas e acessorios

Equipamentos para telecomunicagdo

Equipamentos pneumaticos

Espelhos, vidros

Estruturas de madeira

Estruturas metalicas

Fios e arames de metais

Formicidas e inseticidas

Gelatinas

Germicidas

Graxas ZUC, 2ZuQ, ZURI1
Impermeabilizantes pins. e 1000m? LEre, vE ZUR2, AEIU, AEIA
Lacas EA

Laminados de metais/ plasticos

Lampadas

Manilhas, canos, tubos e conexao

Maquinas motrizes nao elétricas

Massa pléstica

Massas alimenticias

Materiais p/ recondicionamento de pneumaticos
Material fotografico

Material hidraulico

Material p/ medicina, cirurgia e odontologia
Medicamentos

Moldes e matrizes de pegas e embalagem plastica
Motores para tratores agricolas

Munigdes

Oxigénio

Pegas de gesso

Pecgas e acessdrios para maquinas agricolas

Pegas e acessodrios para veiculos

Pegas e equipamentos mecdnicos

Pisos

Placas de baterias

Pneumaticos

Produtos agricolas

Produtos derivados da destilagdo do carvado de pedra
Produtos quimicos em geral

Ragdes balanceadas e alim. Preparados p/ animais
Relaminados de met. E ligas de metais ndo ferrosos
Resinas de fibras

Secantes

oldas

olventes

anques, reservatorios e outros recipientes metalicos
ecidos

[ZURT, ZURZ UC,  ZUQ, AEIU

Indastria Poluente - I3;

qpes;
ividades industriais cujas caracteristicas de processp de
producdo, geracdo ou disposicdo de residuos, periculosidade
outros impactos ambientais restringem a sua implantagdo ao
meio rural, tais como:

Desdobramento de madeira;

INDUSTRIAS Especiais - I Destilagdo de alcool; Qualquer porte - [4A ISomente na Area Rural (9)
ndustria petroquimica;
Produgdo de papel e celulose;
Fertilizantes;
Qualquer porte — 138 Samente na Area Rural [B)
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https://www.amambai.ms.leg.br/leis/legislacao-municipal/leis-de-2010-a-2014/2014/lei-no-2-422_2014. Acesso em
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Gabinete do Prefeito, em 18 de dezembro de 2025.
SERGIO DIOZEBIO BARBOSA
Prefeito Municipal
DORIVAL SOARES DA SILVA,
Secretario Municipal (SFAZ e SMG)
Publicado no DOM (Assomasul).
Diario n° Pag:
Em:

Matéria enviada por VERA LUCIA LARA

Secretaria Municipal de Gestao
LEI MUNICIPAL N° 2.965/2.025 Autor - PM Origem: PL/GAB N° 036/25 “Dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano do Municipio de Amambai-MS, e da outras providéncias.”

SERGIO DIOZEBIO BARBOSA, Prefeito de Amambai, no uso das atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei
Orgénica do Municipio, faz saber que em Sessdo Extraordindria realizada no dia 15/12/25 a Camara Municipal aprovou
e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS
Segao I

Das Disposicdes Preliminares

1°.0 parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei, obedecidas as demais normas federais e estaduais
relativas @ matéria, especialmente a Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e complementadas pelas leis e
normas especificas de competéncia do Municipio, em especial o Plano Diretor e a legislagdo de uso e ocupagao do solo
do Municipio de Amambai-MS.

§ 1°. O parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com vistas a
edificagdo, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento, remembramento, desdobro ou condominio
de lotes, observado o disposto nesta Lei.

§ 209, Para fins desta Lei considera-se:

loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo dos ja existentes;

desdobro: a subdivisdo de um lote oriundo de loteamento regular, com acesso a via publica, ndo implicando em abertura
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