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R$ 804.196,64 (oitocentos e quatro mil e cento e noventa e seis reais e sessenta e quatro centavos).

A autoridade municipal do érgdo MUNICIPIO DE AMAMBAI, no uso de suas atribuicdes legais e de acordo com o/a(s)
DECRETO N° 458/2023, e suas alteragdes, resolve HOMOLOGAR o resultado dos trabalhos apresentados pela Comissdo
no atendimento ao objeto do processo licitatério acima especificado.

AMAMBAI (MS), 18 de Novembro de 2025.

RAMON VENCESLAU BATISTA MOREIRA

DECRETO N°© 007/25

SECRETARIO MUNICIPAL DE DESPORTO E CULTURA
ALESSANDRO GODOI BARBOSA

DECRETO N° 006/25

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

Matéria enviada por ALEX WILLIAM DE SOUZA SANTOS

Departamento de Licitagdo
EXTRATO DE PUBLICACAO DO TERMO UNILATERAL DE EXTINCAO CONTRATO N©4.412/2025

PREGAO ELETRONICO N° 053/2024

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 148983/2024

Partes:

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE AMAMBAI-MS

CNPJ: 53.738.801/0001-15

Contratante

TOLEQUIP VENDAS LTDA

CNPJ : 59.764.011/0001-90

Contratada

Objeto: Extingdo do contrato n°4.412/2025 cujo objeto fora “Aquisicao de equipamentos e materiais permanentes,
para equipar o Centro de Atengao Psicossocial - CAPS, por meio do Fundo Municipal de Salde de Amambai, conforme
solicitagdo da Secretaria Municipal de Salde da Prefeitura Municipal de Amambai/MS, tudo em conformidade com as
especificacbes descritas no Termo de Beferéncla- Anexo I do Edital, com suas alteragdes posteriores, por processo
licitatério modalidade PREGAO ELETRONICO N° 053/2024, anulando o valor de R$ 0,00 (zero reais), em virtude do
término da vigéncia do contrato.

FORO: Comarca de Amambai/MS

DOTACAO: )

02.09.01 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

4.4.90.52.00 - EQUIPAMENTOS E MATERIAL PERMANENTE

3.3.90.30.00 - MATERIAL DE CONSUMO )

10.301.0015.1003.0000 - INVESTIMENTO NA SAUDE

10.302.0009.2195.0000 - MAC-CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL (CAPS)

Amambai - MS,13 de novembro de 2025

Alessandro Godoi Barbosa

Secretario Municipal de Salude

CPF: 757.408.420-34

Matéria enviada por ALEX WILLIAM DE SOUZA SANTOS

Secretaria Municipal de Gestao
LEI MUNICIPAL N° 2.951/2.025 Autor: PM Origem: PL/GAB N2 033/25 - Dispde sobre a Regularizacdo
Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Amambai, estabelece procedimentos, define competéncias e
da outras providéncias.
SERGIO DIOZEBIO BARBOSA, Prefeito de Amambai, no uso das atribuigdes legais que lhe sdo conferidas pela Lei
Orgénica do Municipio, faz saber que em Sesséo Ordinaria realizada no dia 10/11/25 a Cadmara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte lei:
CAPiTULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS
Dos Objetivos e Conceitos
Art. 1°, Esta Lei institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no
Municipio de Amambai, abrangendo as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao
dos nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, em conformidade com
a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, o Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018, e observados 0s
principios e diretrizes do Cédigo Civil (Lei Federal n® 10.406/2002) e do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001)
no que couber.
Art. 2°. Constituem objetivos da REURB no Municipio de Amambai, a serem observados pela administracdo publica
municipal:
I - Identificar os nlcleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicBes urbanisticas e ambientais em relagao a situagdo de
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ocupacgdo informal anterior;

II - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais
em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - Promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperagdo entre Estado e
sociedade;

VI - Garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - Garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;

X - Prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos urbanos informais;

XI - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - Franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo fundiaria;

XIII - Integrar politicas publicas que conciliem desenvolvimento urbano com sustentabilidade ambiental e equilibrio
social;

XIV - Proteger os recursos naturais e valorizar o meio ambiente natural no Municipio, buscando a harmonia paisagistica
e ambiental, com o uso territorial urbano.

Art. 3° Para os fins desta Lei, adotam-se as seguintes definicdes, em consonancia com a Lei Federal n® 13.465/2017 e
o Decreto Federal n© 9.310/2018:

I - NdGcleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobilidrias
com &rea inferior & fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de
1972, conforme Instrugdo Especial aprovada pelo Ministério da Agricultura/INCRA, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como rural;

II - Niacleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido possivel realizar a titulagéo de
seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;

III - Nicleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza
das edificaces, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB): conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas & incorporacdo dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiéria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da
REURB, constituido do projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) aprovado, do termo de compromisso relativo
a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - Legitimagdo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de propriedade
sobre unidade imobilidria objeto da REURB, conferido por ato do Poder Publico;

VII - Legitimacgdo de Posse: ato do Poder PUblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma estabelecida na
legislacdo federal, e do qual conste a identificagdo de seus ocupantes, o tempo da ocupagdo e a natureza da posse;
VIII - Ocupante: aquele que detenha é&rea pUblica ou privada, com animus de dono, inserida em nulcleo urbano
informal consolidado;

IX - Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo
nlcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigées dos
imdveis ocupados para possibilitar a averbag8o nas matriculas da viabilidade da regularizagdo fundiaria.

§ 1°. Para fins de REURB, o Municipio podera dispensar, mediante decisdo fundamentada ou legislagdo especifica, as
exigéncias relati\{as ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados
ou a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, considerando as caracteristicas de cada nucleo urbano informal ou
informal consolidado, com base nos estudos técnico que compdem o projeto de regularizagdo.

§ 2°, A REURB promovida por meio da legitimagdo fundidria somente podera ser aplicada para os nlcleos urbanos
informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016, e cujo requerente esteja de posse a mais de cinco
anos consecutivos.

§ 30. Esta regulamentag&o n&o se aplica aos nlcleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a seguranga
nacional ou interesse da defesa, assim reconhecidos pelo Poder Executivo Federal.

§ ¢}°. Quando os nucleos urbanos situarem, ainda que parcialmente, em Areas de Preservacdo Permanente (APP),
Unidade de Conservacgdo de uso sustentavel ou dreas de protegdo de mananciais, a REURB devera observar os Artigos

64 e 65 da Lei Federal 12.651/2012, com elaboracdo de estudos técnicos que justifiquem melhorias ou compensagoes
ambientais, conforme o caso.

CAPiTULO II
DAS MODALIDADES DA REURB
Art. 4°, A Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Amambai compreende duas modalidades:
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I- REUBB de Interesse Social (REURB-S): regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predo'mmantemente por familias de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal, com area total
de até 300 m2 (trezentos metros quadrados), que sera isenta de quaisquer custos e emolumentos;
II - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese do inciso I, a qual serd atribuida uma taxa e emolumentos
especificados em lei propria.
Art. 5°. AREURB de Interesse Social (REURB-S) sera aplicada aos nucleos urbanosinformais ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda.
§ 1°. Considera-se populagdo de baixa renda, para os fins desta lei, aquela com renda familiar mensal per capita ndo
superior a meio salario minimo vigente no Pais, ou renda familiar mensal total de até 3 (trés) saldrios minimos vigentes
no Pais, podendo este critério ser atualizado anualmente por ato do Poder Executivo Municipal, mediante Decreto,
observadas as peculiaridades locais e econdmicas, utilizando-se de estudos técnicos e relatdrios sociais do Governo
Federal.
§ 2°. Na REURB-S, serd admitido o uso misto de atividades, permitindo-se o exercicio de pequena atividade comercial
ou de prestagdo de servicos na unidade imobiliaria residencial pelo préprio morador ou sua familia, desde que
compativel com a vizinhanga, com as normas edilicias e legislagdo aplicaveis, e que ndo descaracterize o uso residencial
predominante, como forma de promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda, nos limites a serem
definidos pela Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria.
§ 3°. A regularizagdo fundiaria de unidades imobilidrias destinadas a uso exclusivamente comercial, industrial ou de
servicos, mesmo que localizadas em nucleo urbano informal classificado como REURB-S, sera processada obrigatoriamente
sob a modalidade de REURB de Interesse Especifico (REURB-E), sujeitando-se ao regime desta.
§ 4°. No mesmo nucleo urbano informal, poderéd haver as duas modalidades de REURB, desde que a parte ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda seja regularizada por meio de REURB-S e 0 restante do nucleo por
meio de REURB-E, conforme critérios estabelecidos nesta Lei.
§ 5°. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados a REURB-S, conforme
disposto na legislagdo federal, incluindo a titulacdo de propriedade, legitimag&o de posse, os atos de registro da CRF, do
projeto, da constituicdo de direitos reais em nome dos beneficiarios e a primeira averbacdo de construgdo residencial
unifamiliar com até 70m?2 (setenta metros quadrados).
§ 6°. Ndo poderd ser beneficiario da REURB-S o titular de dominio, o concessionario ou o foreiro de imdvel urbano ou
rural, ou o proprietdrio de mais de um imével urbano ou rural, ou ainda, aquele que ja tenha sido contemplado com a
legitimag&o fundiaria de iméveis, ainda que situado em nucleo distinto (conforme Lei Federal n° 13.465/2017, art. 23,
§ 19), ressalvadas as excegoes legais.
§ 7°. Na REURB-S de iméveis publicos, 0 Municipio e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimag&o fundiaria.
Art. 6°. A REURB de Interesse Especifico (REURB-E) serd aplicada aos nlcleos urbanos informais ocupados por populagao
ndo qualificada como de baixa renda ou nos casos de unidades destinadas a uso exclusivamente néo residencial.
§ 1°. Na REURB-E, ndo havera isengdo de custas ou emolumentos notariais e registrais, sendo de responsabilidade
dos beneficiarios o pagamento de todas as despesas decorrentes da regularizagdo, incluindo projetos, estudos técnicos,
taxas, emolumentos e eventuais tributos incidentes.
§ 2°. Na REURB-E promovida sobre imével publico, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficaréd condicionada
ao pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato dc
Poder Executivo titular do dominio, e ndo serdo considerados para compor a base de célculo, o valor das acessdes €
benfeitorias e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas, feitas pelo ocupante.

CAPiTULO III

DOS LEGITIMADOS

Art. 7°. Poderdo requerer a REURB:

I - A Unido, o Estado, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publicz
indireta;

II - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais
associacbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ot
outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagac
fundiaria urbana;

III - Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - O Ministério Publico, no exercicio de suas atribuigdes institucionais.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizagao fundiaria, inclusive requerer o
atos de registro, desde que observadas as exigéncias legais e respeitada as prerrogativas do Municipio quanto a su
classificacdo e aprovagao.

§ 2°. Caso 0 Municipio ndo se manifeste sobre o requerimento da REURB no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contar do protocolo, serdo considerados validos a documentacdo apresentada e a modalidade indicada pelo legitimad
no requerimento, sendo permitida a continuidade do registro perante o Registro de Imdveis, sem prejuizo de eventuz
reclassificacdo futura fundamentada pelo Poder Publico.

§ 3°. O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenhar
dado causa a formacdo de nucleos urbanos informais, ou 0S Seus SUCESSOres, ndo os eximira das responsabilidade
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legais, podendo responder nas esferas administrativa, civil ou criminal.
CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 8°. Poderdo ser empregados no ambito da REURB, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s
seguintes institutos juridicos, conforme previsto na Lei Federal n® 13.465/2017:

I - A legitimag8o fundiaria e a legitimagdo de posse;

II - A usucapido, nos termos da legislagdo civil e processual civil;

III - A desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos da legislacdo pertinente;
IV - A arrecadacdo de bem vago, nos termos do Cédigo Civil;

V - O consércio imobiliario, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);
VI - A desapropriacdo por interesse social, nos termos da legislagéo pertinente;

VII - O direito de preempgdo, nos termos do Estatuto da Cidade;

VIII - A transferéncia do direito de construir, nos termos do Estatuto da Cidade;

IX - A requisigdo, em caso de perigo publico iminente;

X - A intervengdo do Poder Plblico em parcelamento clandestino ou irregular;

XI - A alienacdo de imével pela administragdo publica diretamente para seu detentor;
XII - A concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - A concessdo de direito real de uso;

XIV - A doagdo;

XV - A compra e venda;

XVI - O condominio urbano simples;

XVII - O loteamento de acesso controlado.

Paragrafo tGnico. Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste artigo, individual ou
combinado, conforme as caracteristicas da area e da modalidade aplicada.

Art. 9°. Nos casos de REURB-E que envolvam iméveis publicos, a concessdo de direitos reais ao ocupante dependera da
avaliacdo do imdvel, realizada por Equipe Técnica com participagdo de profissional habilitado, sendo vedada a incluséo,
no célculo do valor, das benfeitorias realizadas ou da valorizagdo decorrente da ocupagdo.

§ 1°, Quando o bem publico for de titularidade de outro ente federativo, seré aplicada a sistemética de avaliagdo e
alienacdo estabelecida por aquele ente, conforme legislacdo especifica.

§ 20°, Areas publicas com pendéncia judicial quanto a titularidade poderdo ser objeto de regularizagdo, desde que haja
acordo judicial ou extrajudicial homologado.

§ 3°. Nos casos em que exista legislagdo municipal especifica que autorize a doagéo ou a cessdo gratuita de imdveis
publicos ocupados, fica dispensado o pagamento do valor da unidade imobilidria regularizada, aplicando-se as regras
da modalidade REURB-S.

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secao I
Do Requerimento e Instauracéo

Art. 10. O procedimento de REURB sera iniciado por requerimento de um dos legitimados indicados no art. 7° desta
Lei, dirigido a Prefeitura Municipal de Amambai.

§ 1°. O requerimento devera conter, no minimo:
I - Identificacdo e qualificagdo completa do requerente;
II - Indicacdo da modalidade de REURB pretendida (REURB-S ou REURB-E);

III - Delimitagdo e descrigbes da area do nucleo urbano informal a ser regularizado, preferencialmente com planta e
memorial descritivo;

IV - Informacdes sobre o histérico e a situagdo de ocupagdo e do tempo de existéncia do nucleo;
V - Indicagdo dos documentos disponiveis que comprovem a posse, uso, propriedade ou outros direitos sobre os
imdveis, ainda que informais.

§ 2°. O Municipio poderd instaurar a REURB de oficio, dispensado o requerimento inicial e os itens discriminados de I
a V, que serdo apensados no transcorrer do procedimento administrativo, conforme auto de instauragéo e os estudos
técnicos a serem realizados.

§ 3°. A aplicagdo dos instrumentos da REURB a uma Gnica unidade imobilidria isolada, situada em loteamento
formalmente registrado, mas que apresente caracteristicas de informalidade consolidada, poderéd ser analisada pela
Equipe Técnica Municipal de Regularizagéo Fundiéria, em carater excepcional e devidamente justificado, observados os
demais requisitos legais e priorizando-se a regularizagao de nucleos urbanos informais.

Art. 11. Recebido o requerimento ou por iniciativa prépria, a autoridade municipal competente determinara a instauragao
do procedimento administrativo de REURB, mediante auto de instauragdo, que contera, no minimo:

I - O niimero do processo administrativo;
1I - A delimitagdo preliminar da area do ntcleo urbano informal a ser regularizado;
III - A indicagdo da modalidade de REURB aplicavel ou a pretendida, caso ja realizados os estudos preliminares;
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IV - A designagdo ou citagdo da Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundidria para condugdo do processo;
V - A determinacdo para realizagdo dos editais, notificagdes e demais atos procedimentais.

Paragrafo Gnico. O auto de instauragdo serd publicado no Didrio Oficial do Municipio ou em jornal local de ampla
divulgagao.

Secgdo II
Das Condigdes e Impedimentos Gerais
Art. 12. A Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), nos termos desta Lei, serd realizada uma Unica vez para cada
nlcleo urbano informal ou para os imdveis individualmente contemplados, observado o principio da seguranca juridica
e o carater excepcional, resolutivo e definitivo do procedimento de regularizagao.

§ 1°. A vedacdo a repetigdo do procedimento aplica-se tanto a REURB-S quanto a REURB-E, salvo nas hipoteses de
corregdo de erro material ou de regularizagdo de areas que ndo tenham sido incluidas ou analisadas no procedimento
anterior, desde que devidamente motivadas por ato fundamentado da autoridade competente.

§ 2°. Considera-se concluido o processo de REURB com a aprovagdo do projeto de regularizagdo, a expedigdo dos atos
de titulag8o e o correspondente registro no cartério de registro de imoveis, encerrando-se, assim, a atuagdo do Poder
Publico quanto & regularizacdo fundidria da area ou dos iméveis objeto do procedimento.

§ 3°. Os autos do processo administrativo e os documentos que compdem o procedimento deverdo ser arquivados e
preservados para fins de consulta e controle administrativo e juridico, servindo como comprovacgdo da definitividade da
regularizagao.

Art. 13. A regularizacdo fundiaria de imdvel cujo titular registral tenha falecido dependerd da prévia conclusdo do
respectivo processo de inventario, judicial ou extrajudicial, para definicdo dos sucessores e regularizagdo da cadeia
dominial, ndo sendo a REURB instrumento substitutivo do inventario para fins de transmissdo de propriedade aos
herdeiros.

Paragrafo Gnico. A Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundidria podera orientar os interessados sobre os
procedimentos sucessérios cabiveis.

Secdo II1
Das Notificacoes
Art. 14. Instaurada a REURB, a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria providenciara a notificagdo:
I - Dos titulares de dominio dos imdveis abrangidos, total ou parcialmente, pela area demarcada;
II - Dos responsdveis pela implantagdo do ndcleo urbano informal, quando identificados;
III - Dos titulares de direitos reais sobre os imdveis vizinhos (confrontantes);
IV - Dos terceiros eventualmente interessados.

§ 1°. A notificacdo serd feita preferencialmente de forma pessoal, no enderego que constar da matricula ou da transcrigao,
ou no local do imével ou onde o notificado for encontrado.

§ 2°. Caso os notificandos ndo sejam encontrados ou recusem o recebimento, ou se o local for incerto ou ndo sabido,
a notificacdo serd feita por edital, publicado por duas vezes no Diario Oficial do Municipio ou em jornal local de grande
circulagdo regional, pelo prazo de 30 (trinta) dias entre cada publicagdo, interpretado o siléncio do notificando como
concordancia.

§ 3°. A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara a perda de eventual direito de que
o notificado titularize sobre o imdvel objeto da REURB e a concordancia com a regularizagao.

Art. 15. Os notificados terdo o prazo comum de 30 (trinta) dias, contados da data da Gltima notificagdo realizada, para
apresentar impugnacdo ao procedimento de REURB.

§ 1°. A impugnacdo devera ser apresentada por escrito a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
devidamente fundamentada e instruida com os documentos pertinentes.

§ 2°. Apresentada impugnacdo apenas em relagdo a parte da area objeto da demarcagdo urbanistica, é facultado ao
Poder PUblico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 3°. Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos podera ser
adotado, ou, caso ndo haja acordo, o processo sera encaminhado para analise da Procuradoria Geral do Municipio.

Segdo IV
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 16. Apés a fase de notificagdes e andlise de eventuais impugnagdes, a Equipe Técnica Municipal de Regularizagéo
Fundiaria elaboraré ou contratara, mediante processo licitatério devidamente rubricado com as dotagdes pertinentes e
autorizativas, a elaboracdo do projeto de regularizagdo fundidria, que devera conter, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, que represente as edificagdes, as unidades
imobilidrias, o sistema viario, as areas de uso publico, os equipamentos urbanos e comunitérios, as areas de preservagao
permanente e de risco, e outras areas de interesse;

II - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando
houver;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e ambiental;
1V - Projeto urbanistico com as respectivas plantas, memoriais descritivos e demais elementos técnicos necessarios;
V - Memoriais descritivos das unidades imobilidrias resultantes do projeto;
VI - Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o
caso;
VII - Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
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VIII - Estudo técnico ambiental, quando for o caso, conforme legislagdo federal e esta Lei

IX - Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas e
ambientais, quando houver, definindo responsabilidades.

Art. 17. O projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) serd submetido a aprovagao da autoridade municipal

competente, apés pareceres técnicos da Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria e dos 6rgdos municipais
responséaveis pelo planejamento urbano e meio ambiente.

§ 1°. A aprovagdo urbanistica corresponde a aprovacdo do projeto de regularizagao fundiaria.

§ 2°. A aprovagdo ambiental, quando necessaria, seréd emitida pelo 6rgdo ambiental municipal competente ou, na
auséncia deste, pelo 6rgéo estadual, observando-se os estudos técnicos exigidos pela legislagéo federal e por esta Lei.

§ 3°. A aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria implicara o reconhecimento oficial do nucleo urbano informal
como regularizado e integrado ao ordenamento territorial urbano.

Segao V
Do Saneamento e da Decisdo Administrativa

Art. 18. Apés a elaboragdo do projeto e antes da decisdo final, a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria
realizara o saneamento do processo administrativo, verificando o cumprimento de todas as etapas e requisitos legais e
regulamentares.

Paragrafo Gnico. Constatadas inconsisténcias ou auséncia de documentos indispenséveis, a Equipe Técnica podera
solicitar complementagdes ao responsavel técnico ou ao requerente, antes da decisao final.

Art. 19. Concluido o saneamento, a autoridade municipal competente proferird decisdo sobre a aprovacdo do projeto
de regularizagdo fundidria e a concluséo da REURB.

§ 1°. A decisdo serd emitida por ato administrativo fundamentado e contera, no minimo:
I - A identificacdo da modalidade da REURB (S ou E);
II - A aprovagéo do projeto de regularizagdo e do termo de compromisso, quando aplicavel;

III - A relagdo dos beneficidrios e as unidades a serem tituladas, com os respectivos direitos atribuidos, nos casos em
que houver legitimagdo fundiaria ou de posse.

§ 2°. O ato de aprovagdo serd publicado no Diario Oficial do Municipio, ressalvados os dados protegidos pela Lei Federal
n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados), para garantir transparéncia e publicidade do procedimento.

Secgdo VI
Da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF)

Art. 20. Apés a decisdo de conclusdo da REURB, o Municipio expedira a Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), que
formaliza o reconhecimento da regularidade urbanistica e registra os direitos dos beneficiarios.

Art. 21. A CRF devera conter, no minimo:

I - O nome do ntcleo urbano regularizado e sua localizagéo;

II - A modalidade da REURB aplicada;

III - O numero da decisdo administrativa que concluiu @ REURB;

IV - A indicagdo do projeto de Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB) aprovado e do termo de compromisso, se
houver;

V - A relagdo nominal dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com sua devida qualificagdo (nome completo,
documento de identificacdo, CPF, estado civil) e a indicagdo dos respectivos direitos reais conferidos (propriedade por
legitimagdo fundidria, legitimagdo de posse, etc.) e das correspondentes unidades imobiliarias, quando aplicavel;

VI - A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, conforme projeto aprovado;
VII - As responsabilidades pelas obras e servigos constantes do cronograma fisico, se houver.
Secédo VII
Do Registro Imobiliario

Art. 22. A CRF serd encaminhada ao Cartério de Registro de Iméveis competente para registro, juntamente com o
projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) aprovado e o termo de compromisso.

§ 1°. O registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado sera efetivado independentemente de decisédo
judicial ou de determinag&o do Ministério Publico.

§ 2°. O Oficial do Registro de Imoéveis procedera ao registro da CRF, que implicara:
I - Na abertura de matriculas individualizadas para cada unidade imobilidria regularizada resultantes do projeto;
II - No registro dos direitos reais conferidos aos beneficidrios, conforme estabelecido na CRF;

III - Na averbagdo do projeto de regularizagdo das edificagbes e dos dados urbanisticos correspondentes indicados na
CRF.

Art. 23. Os prazos para andlise e registro pelo Cartdrio de Registro de Iméveis observaréo o disposto na Lei Federal n°
13.465/2017 e na Lei Federal n® 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos).

CAPITULO VI
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

Art. 24. O requerimento de instauragdo da REURB deverd ser instruido, sempre que possivel, com 0s seguintes
documentos gerais:

I - Documentos pessoais do requerente (documentos de identidade oficiais e CPF, se pessoa fisica ou CNPJ e Ata de
assembleia, estatuto/contrato social, conforme o caso, se juridica);

www.diariooficialms.com.br/assomasul ' 24



Diario Oficial N° 3973 Quarta-feira, 19 de novembro de 2025 AS"S"gMASUL R

II - Instrumento de representagdo ou documentos que comprovem a legitimidade do representante e ou requerente
(procuracéo), nos casos em que o pedido for idealizado por terceiros ou por pessoa juridica;

III - Projeto arquitetdnico e urbanistico completo, contendo plantas, croquis, e memorial descritivo preliminar da
area a ser regularizada, juntamente com o cronograma de implantag8o das obras necessdrias e o respectivo termo de
responsabilidade assinado por um responsavel técnico;

IV - Projeto Ambiental, com andlise técnica, quando se tratar de REURB em areas de risco, de preservagao permanente
e ou que gerem impacto ambiental, conforme legislacdo aplicavel;

V - Documentos que comprovem a posse ou propriedade da 4rea ou dos lotes, mesmo que informais (contratos de
compra e venda, recibos, contas de agua/luz/telefone, carne de IPTU, etc.);

VI - Listagem preliminar dos ocupantes e suas respectivas unidades;

VII - Cadeia dominial e matriculas atualizadas do imével objeto da REURB, ou documento oficial do Cartério de Registro
de Iméveis informando os motivos pelos quais ndo foram possiveis a emissdo da certidao.

Paragrafo Gnico. Sendo a REURB instaurada por interesse do Poder Publico Municipal, ficam dispensadas da
apresentagdo os itens III, 1V, VI e VII, que serdo elaborados pelo corpo técnico do quadro de servidores municipais.
Art. 25. Para fins de classificagdo e processamento da REURB-S, além dos documentos gerais aplicéveis, os ocupantes
deverdo apresentar a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundidria:

I - Documentos pessoais de todos os membros da familia (RG, CPF, Certiddo de Nascimento/Casamento);

II - Comprovante de residéncia atualizado;

III - Documentos que comprovem a renda familiar, conforme critérios definidos no § 1° do art. 5° desta Lei (Carteira
de Trabalho, declaragdo de rendimentos, extratos bancérios, extrato do INSS, NIS, PIS, PASEP, CAD-Unico);

IV - Certiddo negativa de Bens ou Declaragdo de préprio punho, sob as penas da lei, de que ndo possui outro imével
urbano ou rural no territério nacional;

V - Demais documentos que comprovem o tempo de posse/ocupagdo do imével (contas antigas, correspondéncias,
declaragbes de vizinhos, etc.);

VI - Outros documentos que a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria julgar necessarios para analise do
caso.

Art. 26. Para fins de processamento da REURB-E, além dos documentos gerais aplicdveis, os ocupantes deverdo
apresentar, quando solicitado pela Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria:

I - Documentos pessoais de todos os ocupantes do imével (RG, CPF, Certiddo de Nascimento/Casamento ou Contrato
Social/CNPJ no caso de pessoa juridica);

II - Comprovante de endereco atualizado;

III - Demais documentos que comprovem o tempo de posse/ocupagdo do imdvel (contas antigas, correspondéncias,
declaragdes de vizinhos, etc.);

IV - Comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis ao processo;

V - Outros documentos que a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria julgar necessarios para analise do
caso.

CAPITULO VII
DOS DIREITOS, DEVERES E OBRIGAGOES
Art. 27. S3o direitos dos beneficiarios da REURB, conforme a modalidade e o instrumento de titulagdo aplicado:
I - Receber o titulo que confere o direito real registrado em cartério (propriedade ou posse, conforme o caso);
II - Ter garantido o direito social a moradia digna;

III - Ter acesso aos servicos publicos essenciais, conforme planejamento e execucdo das obras de infraestrutura
previstas no termo de compromisso;

IV - Participar das etapas do processo de regularizagao fundidria que afetem seus direitos.

§ 1°. O reconhecimento do direito & posse ou a propriedade dependerad da andlise do histérico de ocupagdo, da
destinacdo do imével e da modalidade de REURB aplicada.

§ 2°. O direito adquirido seré formalizado mediante a emisséo de titulo juridico compativel com a situagdo verificada,
podendo ser de legitimag&o fundiéria, legitimagdo de posse ou outro admitido pela legislagao.

Art. 28. S3o deveres dos beneficidrios da REURB:

I - Cumprir as normas urbanisticas, edilicias e ambientais aplicéveis ao imovel regularizado;

II - Permitir o acesso dos agentes municipais para vistorias e fiscalizagbes relacionadas a REURB;

III - Arcar com os custos e emolumentos relativos a REURB-E, quando aplicavel;

IV - Cumprir as obrigagdes eventualmente estabelecidas no termo de compromisso, quando houver;

V - Contribuir para a conservagdo da infraestrutura instalada e do entorno urbano no nicleo implantado;
VI - Manter seus dados cadastrais atualizados junto ao Municipio.

Art. 29. O ndo cumprimento das condigBes estabelecidas no processo de regularizagdo podera ensejar:
I - A revogacdo do titulo concedido, se constatado descumprimento doloso ou fraude;

II - A responsabilizaggo civil, administrativa ou criminal, conforme o caso;

III - O indeferimento de futuros pedidos de regularizagéo no mesmo nucleo.

§ 1°. O Procedimento administrativo aberto em virtude de dentincias ou do descumprimento das condigdes sera sempre
subordinado a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria, que deverd providenciar todos os atos relacionados
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a apuracdo do fato e a aplicagdo das penalidades.

§ 2°. O contraditério e a ampla defesa serdo assegurados em qualquer procedimento que possa resultar na perda de
direito adquirido com base na REURB.

Art. 30. S3o obrigagdes do Municipio de Amambai no dmbito da REURB:

I - Processar os requerimentos de REURB e instaurar o procedimento de oficio, quando couber;
II - Classificar a modalidade da REURB (REURB-S ou REURB-E) de forma fundamentada;

III - Elaborar ou aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria;

IV - Realizar as notificacdes e demais atos procedimentais previstos em lei e normas correlatas;
V - Fiscalizar o cumprimento do termo de compromisso e das normas aplicaveis;

VI - Implantar a infraestrutura essencial e realizar as compensagdes urbanisticas e ambientais, conforme estabelecido
no termo de compromisso e no cronograma fisico-financeiro, observadas as responsabilidades definidas;

VII - Expedir a CRF ao final do procedimento;
VIII - Manter atualizado o cadastro dos nucleos urbanos informais e das areas regularizadas.
CAPITULO VIII
DA EQUIPE TECNICA MUNICIPAL DE REGULARIZACi\O FUNDIARIA

Art. 31. Fica criada a Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiéria (EMRF) de Amambai/MS, 6rgéo colegiado de
carater permanente, consultivo e deliberativo, vinculado & Secretaria Municipal da Cidade, com a finalidade de analisar,
processar e acompanhar os procedimentos de REURB no Municipio.

Art. 32. A Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria serd composta por 5 (cinco) membros titulares,
designados por ato do Secretario Municipal da Cidade, com a seguinte composigdo interdisciplinar:

I -1 (um) Coordenador, sendo o Secretéario Municipal da Cidade ou servidor publico por ele indicado, que coordenara
os trabalhos;

II - 1 (um) servidor representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com formagdo na area de Servigo
Social;

III - 1 (um) servidor representante das Secretarias Municipais de Infraestrutura e Servigos Urbanos, com formagao em
Engenharia Civil ou Arquitetura e Urbanismo;

IV - 1 (um) servidor representante da Procuradoria-Geral do Municipio, com formagdo em Direito;

V - 1 (um) servidor representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com formacgdo em Engenharia Ambiental/
Gestdo Ambiental/Ecologia ou especializagdo “lato sensu” na area ambiental.

§ 1°. Os membros da Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria deverdo ser servidores publicos municipais
efetivos ou comissionados.

§ 2°. A participagdo na Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria sera considerada servico publico relevante
e n3o sera remunerada.

§ 3°. A Equipe Técnica Municipal de Regularizagéo Fundiaria poderé convidar representantes de outros 4rgdos publicos,
entidades da sociedade civil ou especialistas para participar de suas reunides, sem direito a voto.

§ 4°. O regimento interno da Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundidria serd estabelecido por ato do Poder
Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal da Cidade.

Art. 33. Compete & Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundiaria:
I - Receber e analisar os requerimentos de REURB;
II - Instaurar e processar os procedimentos administrativos de REURB;
III - Promover as notificacdes necessarias;
IV - Analisar e emitir parecer sobre as impugnagdes apresentadas;
V - Elaborar ou analisar os projetos de regularizagdo fundiaria;
VI - Realizar o saneamento dos processos administrativos;
VII - Emitir pareceres técnicos sobre os aspectos sociais, urbanisticos, ambientais e juridicos da REURB;
VIII - subsidiar a decisdo da autoridade municipal competente sobre a conclusdo da REURB;
IX - Acompanhar a execugdo dos termos de compromisso;
X - Propor normas e diretrizes complementares sobre a REURB no Municipio;
XI - Articular-se com outros 6rgdos e entidades para a execugdo da REURB;
XII - Desempenhar outras atribuigdes que lhe forem conferidas por lei ou regulamento.
CAPITULO IX
DOS PRAZOS
Art. 34. Os prazos para a pratica dos atos administrativos no ambito da REURB observardo o disposto na Lei Federal n¢
13.465/2017, no Decreto Federal n©® 9.310/2018 e na legislagdo municipal aplicavel, em especial:
I - O prazo para manifestagdo do Executivo Municipal sera de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do protocolo
sobre os pedidos de REURB por legitimados, sendo reiniciado este prazo a cada tramite do processo;
II - O prazo para notificagdo dos interessados e titulares de dominio sera de 30 (trinta) dias, pessoalmente, por Vi
postal ou edital, caso ndo localizados, sendo igual prazo para a apresentagao da impugnagao;
IIII- (3 prazo para impugnacdo pelos notificados sera de 30 (trinta) dias, contados da data da Ultima notificagac
realizada;
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IV - O prazo para manifestagdo do 6rgdo gestor de unidade de conservagdo de uso sustentdvel sera de 90 (noventa
dias, contado da data do protocolo da solicitagdo;

V - Os prazos para andlise e registro pelo Cartério de Registro de Iméveis seguirdo o estabelecido na Lei Federal n
6.015/1973 (Lei de Registros Publicos), em especial o prazo de 10 (dez) dias para registro ou nota devolutiva apo
protocolo (art. 188), e o prazo especifico de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo mediante justificative
para conclus&o do procedimento de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF.

VI - Nos demais procedimentos relacionados a Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB) que ndo possuam prazo definid
em legislacdo especifica, fica estabelecido o prazo comum de 30 (trinta) dias para a pratica dos atos administrativo
necessarios, contados da ciéncia formal do responsdvel ou da data em que o ato se tornar exequivel. O referido praz
reinicia-se a cada novo tramite processual, compreendido como o impulso regular do feito por despacho, decisac
diligéncia ou manifestagdo administrativa.

VII - O prazo previsto no inciso VI ndo se aplica aos atos administrativos considerados de alta complexidade técnicz
juridica ou urbanistica, hipétese em que o responsavel pelo procedimento deverd justificar formalmente a necessidad
de prazo superior, mediante manifestagdo fundamentada e expressa, devidamente juntada aos autos do process

administrativo.
Paragrafo Gnico. A Equipe Técnica Municipal de Regularizagdo Fundi&ria buscara a celeridade na andlise e processament
dos requerimentos de REURB, observados os principios da eficiéncia e razoavel duragdo do processo.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 35. Os casos omissos nesta Lei ou situagdes excepcionais serdo resolvidos pela Equipe Técnica Municipal d

Regularizagdo Fundiaria, com base na legislagdo federal aplicavel e nos principios que regem a administragdo public
e a regularizagdo fundiaria, concedendo aos seus atos a publicidade e moralidade que regem a administragdo publica

Art. 36. A Procuradoria-Geral do Municipio e outros 6rgaos técnicos competentes que compdem a estrutura administratiy
do poder executivo municipal prestara o apoio e assisténcia necessarios a Equipe Técnica, sempre que solicitados.

Art. 37. O Municipio poderd, mediante Decreto Municipal, regulamentar aspectos operacionais da REURB, defin
prazos, criar formularios padronizados, e estabelecer procedimentos simplificados para nlcleos prioritdrios ou co
baixa complexidade técnica, que ndo estejam definidos nesta Lei.

Art. 38. As normas previstas nesta Lei aplicam-se aos processos de REURB iniciados ap6s sua entrada em vigc
bem como aqueles em trdmite que ainda ndo tenham sido concluidos, desde que mais favoraveis ao interessado

respeitados os atos ja praticados.
Art. 39. Ficam instituidas, no perimetro urbano do Municipio de Amambai, as Zonas Especiais de Interesse Soci
(ZEIS), nos termos da Lei Complementar Municipal n® 99/2024 (Plano Diretor).

Art. 40. As REURBs promovidas por entes publicos, ndo estardo condicionadas a existéncia das ZEIS, porém estar:
subordinadas ao rito processual normal, e deverdo ser comprovadamente declaradas de interesse social, co
apresentacdo dos estudos técnicos equivalentes.

Art. 41. Sera estabelecido em lei prépria ou no Cédigo Tributario Municipal a taxa de abertura e processamento ¢
REURB-E, que sera recolhida em favor do erario municipal.

Art. 42. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 18 de novembro de 2.02
SERGIO DIOZEBIO BARBOSA
Prefeito Municipal

DORIVAL SOARES DA SILVA,
Secretario Municipal (SFAZ e SMG)
Publicado no DOM (Assomasul).
Diario n° Pag:
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Matéria enviada por VERA LUCIA LAF

Secretaria Municipal de Gestdo
LEI MUNICIPAL N° 2.950/2.025 Autor: PM Origem: PL/GAB N2 030/25 “limpeza de imdveis, normas de
fiscalizacgdo, sangdes e procedimentos administrativos”
“Dispbe sobre a limpeza de imdveis no Municipio de Amambai/MS, estabelece normas de fiscalizagdo, sangoes
procedimentos administrativos, e dé outras providéncias”
SERGIO DIOZEBIO BARBOSA, Prefeito de Amambai, no uso das atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas pela |
Organica do Municipio, faz saber que em Sessao Ordinéaria realizada no dia 10/11/25 a Camara Municipal aprovou e ¢
sanciona a seguinte lei:
CAPiTULO I
Disposigoes Gerais

Art. 1°, Esta Lei tem por objetivo compatibilizar a propriedade privada com a preservacdo do meio ambiente urbar
visando assegurar seguranca e salide a populagdo do Municipio de Amambai/MS, bem como materializar a fungao soc
da propriedade, nos termos do art. 170, inciso III, da Constituicdo Federal.
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